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(EHV�N|]VpJ�.pSYLVHO� �7HVW•OHWpQek 
1/2009. (I.29.) Ör. számú rendelete 
Ebes helyi építési szabályzatáról 

(a továbbiakban : HÉSZ) 
 
 

(EHV�N|]VpJ�.pSYLVHO� �7HVW•OHWH�D]�eStWHWW�N|UQ\H]HW�DODNtWiViUyO�pV�YpGHOPpU� O�V]yOy�W|EEV]|U�PyGRVtWRWW�
1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 7. §. (3) bekezdése szerinti hatáskörben, a helyi 
önkormányzatokról szóló többször módosított 1990. évi LXV. törvény 8. § (1) bekezdése szerinti 
feladatkörben, a 16. § (1) bekezdése szerinti jogkörben, továbbá az Országos Településrendezési és 
Építési KövetHOPpQ\HNU� O� �D� WRYiEELDNEDQ�� 27e.�� V]yOy�� PyGRVtWRWW� ���������� �;,,�� ����� .RUP�� V]iP~�
Kormányrendelet 2. § (1) bekezdésében biztosított felhatalmazásával élve, az alábbi rendeletet alkotja : 
 

 
I. fejezet 

 
È/7$/È126�(/ � Ë5È62.  

 
1. § 

$]�HO� tUiVRN�KDWiO\D 
 

(1) Az HO� tUiVRN�KDWiO\D�(EHV�N|]VpJ�N|]LJD]JDWiVL�WHU•OHWUH�WHUMHG�NL� 
 
(2) A község közigazgatási területén területet felhasználni, telket alakítani, építményt elhelyezni, 

iWDODNtWDQL�� E� YtWHQL�� IHO~MtWDQL�� KHO\UHiOOtWDQL�� NRUV]HU&VtWHQL�� OHERQWDQL�� HOPR]GtWDQL�� UHndeltetését 
megváltoztatni (a továbbiakban együtt : építési munkát folytatni) és ezekre hatósági engedélyt adni a 
MHOHQ�HO� tUiV�pV�UDM]L�PHOOpNOHWHL�V]HULQW�V]DEDG� 

 
2. §. 

A szabályozási elemek típusai és alkalmazásuk 
 

(1) A helyi építési szabályzat és rajzi mHOOpNOHWHL� ,�� pV� ,,�� UHQG&� N|WHOH]� � V]DEiO\R]iVL� HOHPHNHW�
tartalmaznak. 

 
(2) ,��UHQG&�N|WHOH]� �V]DEiO\R]iVL�HOHPHN�� 

- D� ]yQDKDWiURN� �pStWpVL� |YH]HWHN� LOOHW� OHJ� |YH]HWHN� KDWiUDL�� pV� D� ]yQDHO� tUiVRN�� NLYpYH� D]�
pStWpVL�|YH]HWHN�EHW&MHOpQ�pV�HOV� �NpW�V]iPNyGMiQ�W~OL�HO� tUiVRNDW� 

- D]�,��UHQG&�HOHPHNKH]�N|W� G� �V]DEiO\R]iVL�YRQDODN�pV�WHUYH]HWW�WHOHNKDWiURN 
- a kótázott elemek méretei 

 
(3) ,,��UHQG&�N|WHOH]� �V]DEiO\R]iVL�HOHPHN��DPHO\HNHW�D�����EHNH]GpV�QHP�HPOtW� 
 
(4) $]�,��UHQG&�V]DEiO\R]iVL�HOHPHN�PyGRVtWiViUD�D�WHOHS•OpVV]HUNezeti terv módosításával kerülhet sor. 
 
(5) $� ,,�� UHQG&� V]DEiO\R]iVL� HOHPHN� PyGRVtWiVD� D� V]DEiO\R]iVL� WHUY� PyGRVtWiViYDO� W|UWpQKHW�� DPHO\QHN�

legkisebb területe : 
 

- belterületen és külterületi beépítésre szánt területen a (közterületek, vagy beépítésre nem szánt 
WHU•OHWHN�iOWDO�OHKDWiUROW��W|PE�HJpV]H��LOOHW� OHJ�D�N•OWHU•OHWL�EHpStWpVUH�V]iQW�WHU•OHW�HJpV]H� 

- külterületi beépítésre nem szánt területen vagy a telektömb, vagy a rendeltetési zóna egésze. 
 

(6) Az építési övezetek határai a településszerkezeti- és a szabályozási terv módosítása nélkül 
PyGRVtWKDWyN�D�WHOHNDODNtWiVL�HO� tUiVRN�NHUHWHL�N|]|WW��KD�D�PyGRVtWiV 

 
- az érintett övezet kialakítását nem lehetetleníti el, és 
- D�KDWiUPyGRVtWiVVDO�pULQWHWW�pStWpVL�|YH]HW�OHJDOiEE���WHOHNUH�NLWHUMHG� �PDUDG� 

(7) A szabályozási tervlapon kótákkal nem rögzített tervezett szabályozási elemek ± 2 méterrel 
módosíthatók (a szabályozási terv módosítása nélkül). 

 
(8) A szabályozási beavatkozások mértékét digitális méréssel kell megállapítani. 
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II. fejezet 
 

7(5h/(7+(=�.g7+(7 � �(/ � Ë5È62.  
 

3. § 
 

(1) A szabályozási terven jelölt kialakult és nem kialakult beépítésre szánt területeket, valamint a nem 
beépítésre szánt területeket a terv szerinti térbeli rendben kell felhasználni. 

 
(2) A települési területen a tervezett beépítésre szánt területeken az OTÉK 32. §-ában meghatározott, a 

ÄYDODPHQQ\L� pStWpVL� |YH]HWEHQ�� LOOHW� OHJ� |YH]HWEHQ� HOKHO\H]KHW� ´� pStWPpQ\HNHW� NLYpYH�� D]� pStWpVW�
HQJHGpO\H]QL� FVDN� D� WHOMHV� N|]P&YHVtWHWWVpJ� NLpStWpVH� HVHWpQ� V]DEDG�� $� IHOV]tQL� YL]HN� HOYH]HWpVpUH�
EXUNROW� PHGU&� Q\tOWiUNRV� PHJROGiV� Ls elfogadható. E kötelezettség teljesüléséig a Vérvölgyi 
•G•O� N|]SRQWEDQ� pV� D]� eV]DNL� LSDUL� SDUNEDQ� D� V]DNKDWyViJRN� iOWDO� HOIRJDGRWW� N|]P&SyWOy� LV�
alkalmazható. 
 
 

4. § 
$�]yQDHO� tUiVRN 

 
(1) A szabályzat szabályozási tervlap melléklete által meghatározott 
 

- rendeltetési, 
- építési, 
- környezetvédelmi, 
- értékvédelmi, valamint 
- tilalmi és korlátozási zónákat a tervlapokon meghatározott térbeli rendben kell alkalmazni. 

 
 

5. § 
$�5(1'(/7(7e6,�=Ï1È.�(/ � Ë5È6$, 

 
(1) Szabályozási terv a község igazgatási területén az alábbi rendeltetési zónákat jelölheti ki: 
 

a., horizontális rendeltetési zónákat, éspedig : 
 

1.) a beépítésre szánt területen : 
- lakó (L) 
- vegyes (V) 
- •G•O� ��h�  
- gazdasági (G) és 
- különleges (K) 
 
2.) a beépítésre nem szánt területen : 
- közlekedési-�pV�N|]P &��.|�  
- közpark (Z) 
- HUG� ��(�  
- mH]� JD]GDViJL��0��pV 
- vízgazdálkodási (V) zónákat, valamint 

 
b., vertikális rendeltetési zónákat. 

 
 

6. §. 
A lakózónák 

 
(1) Kisvárosias lakózóna (Lk) 

a., $� ]yQD� MHOOHP]� HQ� N|]HSHV� ODNV&U&VpJ&�� N|]HSHVHQ� V&U&� EHpStWpV&�� iOWDOiEDQ� W|EE� |QiOOy�
rendeltetési egységet magába foglaló, 7,5 m-es épületmagasságot meg nem haladó lakóépületek 
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HOKHO\H]pVpUH� V]ROJiO�� $� ]yQiED� HV� � WHONHNHQ� OHJIHOMHEE� �� UHQGHOWHWpVL� HJ\VpJ� �ODNiV��KHO\H]KHW� �
el. 

 
b.,  $�]yQD�WHU•OHWpQ�HOKHO\H]KHW� � 

1., lakóépület 
2., a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület, 
3., egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület, 
4., sportépítmény, 
����WHUHSV]LQW�DODWWL�V]HPpO\JpSMiUP&�WiUROy 

 
c.,  $�]yQD�WHU•OHWpQ�NLYpWHOHVHQ�HOKHO\H]KHW� � 

1., szálláshely szolgáltató épület, 
2., igazgatási épület 

 
d.,  $�]yQD�WHU•OHWpQ�QHP�KHO\H]KHW� �HO� 
 ����•]HPDQ\DJW|OW� �iOORPiV 
 2., önálló parkoló-terület és garázs a 3,5 tonna önsúlynál nehezebb, és az ilyeneket szállító 

MiUP&YHN�V]iPiUD� 
����D�WHU•OHW�UHQGHOWHWpVV]HU&�KDV]QiODWiW�QHP�]DYDUy�KDWiV~�Np]P&LSDUL�pS•OHW� 

 
(2) Kertvárosias lakózóna (Lke) 
 

a., �$� ]yQD� MHOOHP]� HQ� N|]HSHV� ODNV&U&VpJ&�� OD]D� EHpStWpV&�� |VV]HI•JJ � � NHUWHV�� OHJIHOMHEE� ��
rendeltetési egységet magába foglaló, 7,5 m-es épületmagasságot meg nem haladó lakóépületek 
elhelyezésére szolgál. 

 
b.,  $�]yQD�WHU•OHWpQ�HOKHO\H]KHW� � 
 1., lakóépület 
 2., a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület, 
 3., egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület, 
 4., hulladékudvar 
 
c.,  A zóna területén kivételHVHQ�KHO\H]KHW� �HO� 
 1., a helyi lakosság közbiztonságát szolgáló építmény, 
 2., sportépítmény, 
 3., hat rendeltetési egységet magába foglaló épület, ha a telekterület legalább 900 m2. 

 
d.,  $�]yQD�WHU•OHWpQ�QHP�KHO\H]KHW� �HO� 
 1., szálláshely szolgáltató épület a megengedett lakásszámot meg nem haladó vendégszobaszámú 

egyéb kereskedelmi szálláshely épület kivételével, 
 2., egyéb közösségi szórakozató, kulturális épület, 
 3., önálló parkoló-terület és garázs a 3,5 tonna önsúlynál nehezebb, és az ilyeneket szállító 

MiUP&YHN�V]iPiUD 
 ����D�ODNypS•OHWHW��D�I� UHQGHOWHWpV�pS•OHWpW��PHJHO� ] � HQ�PHOOpNpS•OHW� 
 5., nyitott oldalú takarmánytároló építmény. 
 ����D�WHU•OHW�UHQGHOWHWpVV]HU&�KDV]QiODWiW�QHP�]DYDUy�KDWiV~�HJ\pE�JD]GDViJL�pStWPpQ\� 

 
(4) Falusias lakózóna (Lf) 

 
a., $� ]yQD�MHOOHP]� HQ�DODFVRQ\�ODNV&U&VpJ&�� |VV]HI•JJ � �QDJ\NHUWHV��OHJIHOMHEE� ��UHQGHOWHWpVL�HJ\Vp-

get magába foglaló, legfeljebb 4,5 m-es építménymagasságú lakóépületek elhelyezésére szolgál. 
b.,  $�]yQD�WHU•OHWpQ�HOKHO\H]KHW� � 
 1., lakóépület 
 2., a WHONHQ�W|UWpQ� �Q|YpQ\WHUPHV]WpVKH]�� iOODWWHQ\pV]WpVKH]�pV�WHUPpNIHOGROJR]iVKR]�V]•NVpJHV�

építmények, 
 3., a helyi lakosságot szolgáló, nem zavaró hatású kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület. 
 4., helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület, 
 5., hulladékudvar 
 
c.,  $�]yQD�WHU•OHWpQ�NLYpWHOHVHQ�KHO\H]KHW� �HO� 
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 ����V]iOOiVKHO\�V]ROJiOWDWy�pS•OHW��GH�OHJIHOMHEE����IpU� KHOO\HO� 
 2., sportépítmény, 
 ����•]HPDQ\DJW|OW� �iOORPiV� 
 ����PH] � -�pV�HUG� JD]GDViJL��•]HPL��pStWPpQ\� 
 
d., A zyQD�WHU•OHWpQ�QHP�KHO\H]KHW� �HO� 
 ����D�ODNypS•OHWHW��D�I� UHQGHOWHWpV�pS•OHWpW��PHJHO� ] � HQ�PHOOpNpS•OHW� 
 2., nyitott oldalú takarmánytároló építmény. 
 ����Np]P &LSDUL�pStWPpQ\� 
 ����D�WHU•OHW�UHQGHOWHWpVV]HU&�KDV]QiODWiW�QHP�]DYDUy�KDWiV~�HJ\pE�JD]GDViJL�ppítmény, 

 
(5) /DNy� UHQGHOWHWpVL� ]yQiED� HV� � WHONHQ� QHP� HQJHGpO\H]KHW� N� D]� DOiEEL� WHYpNHQ\VpJHN�� LOOHW� OHJ� QHP�

KHO\H]KHW� N�HO�RO\DQ�WHYpNHQ\VpJKH]�V]•NVpJHV�pS•OHWHN��DKRO�� 
 

D���D�NHOHWNH]� �V]HQQ\Yt]�D]�|VV]HWpWHOH�PLDWW�QHP�YH]HWKHW� �N|]YHWOHQ•O�D�N|]FVDWRrnába, 
 
b., a tevékenység A-&�W&]YHV]pO\HVVpJ&� 
 
F��� D� WHYpNHQ\VpJ� E&]]HO�� YDJ\� ]DMMDO� MiU� �SpOGiXO� �� E� UNLNpV]tWpV�� I&UpV]iUX� J\iUWiV�� HO� NHYHUW� EHWRQ�

gyártása, alumínium öntés hulladékból stb) 
 
 

7. § 
Vegyes zónák 

 
(1) Településközpont vegyes zóna (Vt) 
 

a.,  $� ]yQD� MHOOHP]� HQ� W|EE� |QiOOy� UHQGHOWHWpVL� HJ\VpJHW� PDJiED� IRJODOy� ODNy- és olyan helyi, vagy 
WHOHS•OpVL�V]LQW&�LJD]JDWiVL��NHUHVNHGHOPL��V]ROJiOWDWy��YHQGpJOiWy��V]iOOiVKHO\�V]ROJiOWDWy��HJ\Ki]L��
oktatási, egészségügyi, szociális épületek, valamint sportlétesítmények elhelyezésére szolgál, 
amelyek nincsenek zavaró hatással a lakófunkcióra. 

 
b., $�]yQD�WHU•OHWpQ�HOKHO\H]KHW� � 
 1., lakóépület, 
 2., kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület, 
 3., igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület, 
 4., sportlétesítmény. 
 
c., $�]yQD�WHU•OHWpQ�NLYpWHOHVHQ�KHO\H]KHW� �HO� 

1., egyéb közösségi szórakoztató épület a terület azon részén, amelyben a gazdasági célú 
KDV]QiODW�D]�HOV� GOHJHV� 

 ����SDUNROyKi]�pV�EHQQH�•]HPDQ\DJW|OW� � 
 

d., $�]yQD�WHU•OHWpQ�QHP�KHO\H]KHW� �HO� 
 ����WHUPHO� �NHUWpV]HWL�pStWPpQ\� 

2., önálló parkoló-terület és garázs a 3,5 tonnánál nagyobb önsúlyú, és az ilyeneket szállító 
MiUP&YHN�V]iPiUD� 

 3., nem zavaró hatású egyéb gazdasági létesítmény. 
 

(2) Központi vegyes zóna (Vk) 
 

D��� $� ]yQD� MHOOHP]� HQ� W|EE� UHQGHOWHWpVL� HJ\VpJHW� PDJiED� IRJODOy�� HOV� VRUEDQ� N|]SRQWL� �V]HUHSN|U&��
igazgatási, oktatási, kereskedelmi és szolgáltató gazdasági épületek elhelyezésére szolgál. 

 
b.,  $�]yQD�WHU•OHWpQ�HOKHO\H]KHW� � 

1., igazgatási épület, 
2., kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület, 
3., egyéb közösségi szórakoztató, kulturális épület, 
4., egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület, 
5., sportlétesítmény, 
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6., a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára 
szolgáló, valamint más lakások, de csak az emeleti szinteken, és csak úgy, hogy az összes 
bruttó lakás–szintterület ne lépje túl az épület bruttó szintterületének a 10 %-át. 

 
c., A zóna területén kivételesHQ�KHO\H]KHW� �HO���W|EEV]LQWHV�SDUNROyKi]�pV�EHQQH�•]HPDQ\DJW|OW� � 
 
d., $� ]yQD� WHU•OHWpQ� QHP� KHO\H]KHW� � HO�� |QiOOy� SDUNROy-terület és garázs a 3,5 tonna önsúlynál 

QHKH]HEE��pV�D]�LO\HQHNHW�V]iOOtWy�MiUP&YHN�V]iPiUD� 
 
 

8. § 
Gazdasági zóna 

 
(1) Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági zóna (Gk) 
 

D��� $� ]yQD� HOV� VRUEDQ� D� QHP� MHOHQW� V� ]DYDUy� KDWiV~� JD]GDViJL� WHYpNHQ\VpJL� FpO~� pS•OHWHN�
elhelyezésére szolgál. 

 
E���$�]yQD�WHU•OHWpQ�HOKHO\H]KHW� � 

����PLQGHQIDMWD�QHP�MHOHQW� V�]DYDUy�KDWiV~�JD]GDViJL�WHYpNHQ\VpJL�FpO~�pS•OHW� 
2., a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára 

szolgáló lakások, de csak a bruttó épület-szintterület 10 %-áig, 
3., igazgatási, egyéb irodaépület, 
����SDUNROyKi]��•]HPDQ\DJW|OW� � 
5., sportépítmény. 

 
c., A ]yQD�WHU•OHWpQ�NLYpWHOHVHQ�HOKHO\H]KHW� � 

1., egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület, 
2., egyéb közösségi szórakoztató épület. 

 
(2) Zavaró hatású (ipari) gazdasági zóna (Gip) 

 
D���$�]yQD�D�MHOHQW� V�PpUWpN&�]DYDUy�KDWiV~�JD]GDViJL�WHYpNHQ\VpJL�FpO~�LSari építmények, valamint a 

YpG� WiYROViJRW�LJpQ\O� �PH] � JD]GDViJL�PDMRURN��iOODWWDUWy�WHOHSHN�HOKHO\H]pVpUH�V]ROJiO� 
 
E��� $� ]yQD� WHU•OHWpQ� D� N•O|QOHJHVHQ� YHV]pO\HV� �SO�� W&] -, robbanás-�� IHUW� ] � YHV]pO\� VWE���� E&]|V�� YDJ\�

nagy zajjal járó gazdasági tevékenységKH]�V]•NVpJHV�pStWPpQ\HN�KHO\H]KHW� N�HO� 
 
(3) Egyéb (ipari) gazdasági zóna (Ge) 
 

D���$�]yQD�HOV� VRUEDQ�D]�LSDUL��D]�HQHUJLDV]ROJiOWDWiV�pV�D�WHOHS•OpVJD]GiONRGiV�pStWPpQ\HL��WRYiEEi�D�
YpG� WiYROViJRW�QHP�LJpQ\O� �PH] � JD]GDViJL�PDMRURN�HOKHO\H]pVpUH�V]ROJiO� 

 
b.,�$�]yQD�WHU•OHWpQ�D]�D���SRQWEDQ�IHOVRUROW�pStWPpQ\HN�KHO\H]KHW� N�HO� 
 
F���$�]yQD�WHU•OHWpQ�NLYpWHOHVHQ�HOKHO\H]KHW� N� 

 
1., a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára 

szolgáló lakások, de legfeljebb a bruttó épület-szintterület 10 %-a mértékéig, 
2., egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épületek 
3., a 10.000 m2 bruttó épület-szintterületet meg nem haladó kereskedelmi és szolgáltató épületek, 

YDODPLQW�pS•OHWQHN�PLQ� V•O� �N|]OHNHGpVL�pStWPpQ\HN� 
 
 

9. §. 
ÜG•O� �]yQiN  

 
����hG•O� Ki]DV�•G•O� ]yQD��h•�  
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D���$�]yQD�HOV� VRUEDQ�RO\DQ�•G•O� pS•OHWHN��•G•O� WiERURN�pV�NHPSLQJHN�HOKHO\H]pVpUH�V]ROJiO��DPHO\HN�
elhelyezésük, méretük, kialakításuk és felszereltségük, valamint infrastuktúrális ellátottságuk alapján 
az üdülésL� FpO~� WDUWy]NRGiVUD� DONDOPDVDN�� pV� DPHO\HN� W~OQ\RPyDQ� YiOWR]y� •G•O� L� N|U� KRVV]DEE�
tartózkodására szolgálnak. 

 
E��� $� ]yQD� WHU•OHWpQ� HOKHO\H]KHW� N� RO\DQ� pStWPpQ\HN� LV�� DPHO\HN� D� WHU•OHW� •G•OpVL� UHQGHOWHWpVpW� QHP�

zavarják és az üdülési használatot szolgálják (pl. helyi ellátást szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, 
vendéglátó, egyházi és egészségügyi épület, szálláshely szolgáltató épület, egyéb közösségi 
szórakoztató épület, sportépítmény, lovas turizmust szolgáló állattartó épület, parkoló és gépkocsi 
tároló) 

 
F��� $� ]yQD� WHU•OHWpQ� QHP� KHO\H]KHW� N� HO� PHOOpNpS•OHWHN�� HJ\pE� iOODWWDUWy� pS•OHWHN�� D� ���� W� |QV~O\QiO�

QHKH]HEE� WHKHUJpSMiUP&YHN� V]iPiUD� SDUNROy� YDJ\� JDUi]V�� YDODPLQW� D� WHUHSV]LQW� DODWWL�� IHGHWW�
kialakítású kivételével különálló árnyékszék, állatkifutó, trágyatároló, komposztáló, siló és ömlesztett 
anyag-, folyadék- és gáztároló melléképítmény sem, és hulladékudvar sem alakítható ki. 

 
����+pWYpJL�Ki]DV�•G•O� ]yQD��hK�  
 

D���$�]yQD�OHJIHOMHEE�NpW�•G•O� HJ\VpJHV�•G•O� pS•OHWHN�HOKHO\H]pVpUH�V]ROJiO��$]�DONDOPD]KDWy beépítési 
PyG�V]DEDGRQ�iOOy�WHOHSV]HU&��YDJ\�V]DEDGRQ�iOOy�iOWDOiQRV� 

 
E���$�]yQD�WHU•OHWpQ�HOKHO\H]KHW� N�RO\DQ�pStWPpQ\HN�LV��DPHO\HN�IXQNFLyMXNDW�pV�KDV]QiODWXN�N|UQ\H]HWL�

KDWiViW� WHNLQWYH� D� WHU•OHW� UHQGHOWHWpVV]HU&� KDV]QiODWiW� V]ROJiOMiN� pV� D]W� QHP� ]DYarják (pl. helyi 
ellátást szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület, sportépítmény, parkoló és gépkocsi 
tároló) 

 
F���$� ]yQD�WHU•OHWpQ�QHP�KHO\H]KHW� �HO�HJ\Ki]L�pV�HJpV]VpJ•J\L�pS•OHW��V]iOOiVKHO\�V]ROJiOWDWy�pS•OHW��

egyéb közösségi szórakoztató épület, egyéb állattartó épület, a 3,5 t önsúlynál nehezebb 
WHKHUJpSMiUP&YHN� V]iPiUD� SDUNROy� YDJ\� JDUi]V�� PHOOpNpS•OHW�� YDODPLQW� D� WHUHSV]LQW� DODWWL�� IHGHWW�
kialakítású kivételével különálló árnyékszék, állatkifutó, trágyatároló, komposztáló, siló és ömlesztett 
anyag-, folyadék- és gáztároló melléképítmény sem, és hulladékudvar sem alakítható ki. 

 
 

10. § 
Külön leges zónák 

 
(1) Különleges intézményi zóna (Ki) 
 

a., A zóna a különleges célokat szolgáló, közhasználatú építmények elhelyezésére szolgál. 
 
b., A zóna területén a szabályozási tervlapon megnevezett funkciójú építmények, és azok 

UHQGHOWHWpVV]HU&�KDV]QiODWiKR]�V]•NVpJHV��YDJ\�D]RNDW�NLV]ROJiOy�HJ\pE�pStWPpQ\HN�KHO\H]KHW� N�
el. 

 
c., A szabályozási tervlap az egyes ingatlanokon belüli kizárólagos rendeltetést,�LOOHW� OHJ�KDV]QiODWRW�LV�

U|J]tWKHW�D]�HJ\HV�pStWpVL�KHO\HNUH��LOOHW� OHJ�DO-övezetekre. 
 
 

11. § 
Közlekedési zónák 

 
(1) Általános közlekedési zóna (Köá) 
 

D���$�]yQD�D�N|]~WL�N|]OHNHGpV�pV�D�N|]P&HOKHO\H]pV�FpOMiUD�V]ROJiOy�WHU•OHW� 
b., A zóna területén elhelyezKHW� N� 

���� D]� RUV]iJRV� pV� KHO\L� N|]XWDN�� NHUpNSiUXWDN�� MiUP&YHN� YiUDNR]yKHO\HL�� MiUGiN�� J\DORJXWDN��
mindezek csomópontjai, vízelvezetési rendszere és környezetvédelmi létesítményei, a 
N|]P &YHN�pV�D�KtUN|]OpV�pStWPpQ\HL� 
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2., a közlekedést kiszolgáló közlekedési, kereskedelmi, vendéglátó és igazgatási gazdasági 
tevékenységi célú épület, a telek legfeljebb 0,2 %-os beépítésével és legfeljebb 4,5 m 
építménymagassággal. 

 
(2) Vasúti közlekedési zóna (Köv) 
 

a., A zóna a vasúti közlekedés céljára szolgáló terület. 
b., A� ]yQD�WHU•OHWpQ�D�YDVXWDN�pV�D�P&N|GpV•NK|]�V]•NVpJHV�N|]OHNHGpVL�pV�N|UQ\H]HWYpGHOPL�FpO~�

pStWPpQ\HN�� YDODPLQW� D� WHU•OHWHW� LJpQ\EH� YHY� N� HOOiWiViKR]� pV� D� YDV~WL� •]HPKH]� NDSFVROyGy�
kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató, igazgatási épületek, gazdasági 
tevékenységi célú épületek és ezen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára 
V]ROJiOy�ODNiV�KHO\H]KHW� �HO� 

c., A zóna területén a telek beépítettsége legfeljebb 0,2 %, az építménymagasság legfeljebb 4,5 m 
lehet. 

 
(3) A zóna területén az épületek elhelyezését, kialakítását és az építészeti követelményeket elvi építési 

engedélyben kell meghatározni. 
 
 

12. § 
Közpark zóna 

 
(1) $�]yQD�SLKHQ� �SDUN��YiURVL�SDUN��HOKHO\H]pVpUH�V]ROJiO��=� 
 
(2) A zóna területén a pihenést és a testedzést szolgály� pStWPpQ\HN� �VpWD~W�� SLKHQ� KHO\�� WRUQDSiO\D��

J\HUPHNMiWV]yWpU�VWE���pV�Yt]IHO•OHWHN��IHOV]tQL�Yt]WiUR]yN��GtV]WDYDN��pStWPpQ\HL�KHO\H]KHW� N�HO� 
(3) $�]yQD�WHU•OHWpQ�pS•OHW�QHP�KHO\H]KHW� �HO��pV�N|]KDV]QiODW�HO� O�HO]iUW�UpV]�QHP�DODNtWKDWy�NL� 
 
(4) A telek legalább 75 %-iW�]|OGIHO•OHWWHO��LOOHW� OHJ�Yt]IHO•OHWWHO�IHGHWWHQ�NHOO�NLDODNtWDQL� 
 
(5) A zóna területén az építmény(ek) elhelyezését és kialakítását elvi építési engedélyben kell 

meghatározni. 
 
 

13. § 
(UG� �]yQiN  

 
(1) 9pGHOPL�UHQGHOWHWpV&�HUG� ]yQD��(Y�  
 

D���$�]yQD�YpG� HUG� N�pV�D�WHUPpV]HWL�YpGHOHP�DODWW�iOOy�N|]FpO~�HUG� N�WHU•OHWH� 
E���$�]yQD�WHU•OHWpQ�pS•OHW�~MRQQDQ�QHP�KHO\H]KHW� �HO� 
 

(2) Egészségügyi–V]RFLiOLV��WXULV]WLNDL�UHQGHOWHWpV&�HUG� ]yQD��(H�  
 

a., A zóna a Nagypark és a Vérvölgyi idegenforgalmi zónához kapcsolódó k|]FpO~�HUG� N�WHU•OHWH� 
E��� $� ]yQD� WHU•OHWpQ� D]� HUG� � UHQGHOWHWpVpQHN� PHJIHOHO� � pStWPpQ\HN� FVDN� D� OHJDOiEE� �������� P2 

WHU•OHW&�WHONHQ�KHO\H]KHW� N�HO��D�WHOHN�OHJIHOMHEE��� �-RV�EHpStWHWWVpJpYHO��$]�HUG� �UHQGHOWHWpVpQHN�
PHJIHOHO� �pStWPpQ\HNHQ�VpWDXWDNDW��SLKHQ� KHO\HNHW��HV� EHiOOyNDW��LOOHPKHO\HNHW��D]�HUG� �YpGHOPpW�
és fenntartását szolgáló építményeket kell érteni. 

F��� .|]KDV]QiODW�HO� O�HO]iUW�UpV]�FVDN�D]�HUG� �YpGHOPpW�pV� IHQQWDUWiViW�V]ROJiOy�pS•OHWHN�HOKHO\H]pVH�
céljából alakítható ki. Területe nem haladhatja meg a beépített terület háromszorosát. 

G���$]�~MRQQDQ�HOKHO\H]KHW� �pStWPpQ\HN�pStWPpQ\PDJDVViJD�OHJIHOMHEE�����P�OHKHW� 
 
(3) *D]GDViJL�UHQGHOWHWpV&�HUG� ]yQD��(J�  
 

D���$�]yQiED�D]�HO� ] � �]yQiNED�QHP�VRUROKDWy�HUG� N�WDUWR]QDN� 
b., A zóna területén a 100.000 m2-W�HOpU� �QDJ\ViJ~�WHONHQ��D�WHOHN�OHJIHOMHEE������-os beépítettségével 

KHO\H]KHW� N�HO�D]�HUG� �UHQGHOWHWpVpQHN�PHJIHOHO� �pStWPpQ\HN� 
F���$]�~MRQQDQ�HOKHO\H]KHW� �pStWPpQ\HN�pStWPpQ\PDJDVViJD�OHJIHOMHEE�����P�OHKHW� 
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(4) A zóna területén az épület elhelyezését és kialakítását elvi építési engedélyben kell meghatározni. 
 
 

14. § 
0H] � JD]GDViJL�]yQiN  

 
 
(1) 0H] � JD]GDViJL�iOWDOiQRV�]yQD��0i� 
 

a., $�]yQiED�D�N|]VpJ�PH] � JD]GDViJL�KDV]QRVtWiV~�WHU•OHWHL�WDUWR]QDN� 
 
b., $� ]yQiED�HV� �pV�OHJDOiEE� ���P�V]pOHVVpJ&�WHONHNHQ�D�Q|YpQ\Wermesztés az állattenyésztés és a 

halászat, továbbá az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás és tárolás építményei és lakóépületek 
KHO\H]KHW� N�HO�D]�DOiEELDN�V]HULQW� 

 
1., Gazdasági épületek: 

����V] � O� ��J\•P|OFV|V��LQWHQ]tY�NHUW�P&YHOpVL�iJ�HVHWpQ��KD�D�WHlekterület legalább 1 hektár, 
����V]iQWy��NHUW��OHJHO� ��J\HS��P &YHOpVL�iJ�HVHWpQ��KD�D�WHOHNWHU•OHW�OHJDOiEE���KHNWiU� 
����UpW��QiGDV��Yt]iOOiVRV�WHU•OHW�P&YHOpVL�iJ�WHU•OHWpQ�pS•OHW�QHP�KHO\H]KHW� �HO� 

 
2., Lakóépület: 

����V] � O� ��J\•P|OFV|V��LQWHQ]tY�NHUW�P&YHOpVL�iJ�HVHWpQ��KD�D�WHOHNWHU•OHW�OHJDOiEE���KHNWiU� 
����V]iQWy��NHUW��OHJHO� ��J\HS��P &YHOpVL�iJ�HVHWpQ��KD�D�WHOHNWHU•OHW�OHJDOiEE����KHNWiU� 
����UpW��QiGDV��Yt]iOOiVRV�WHU•OHW�P&YHOpVL�iJ�WHU•OHWpQ�QHP�KHO\H]KHW� �HO� 

 
c., A telek beépítettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot. Önálló lakóépülettel a telekterület legfeljebb 

1,5 %-a, de legfeljebb 300 m2�pStWKHW� �EH. 
 
d., $�WHONHQ�D]�pS•OHWHNHW�D�V]DEDGRQ�iOOy�EHpStWpVL�PyGKR]�WDUWR]y��OHJDOiEE����PpWHU�HO� -, oldal- és 

hátsókert által meghatározott építési határvonalakon belül kell elhelyezni. 
 
e., Önálló lakóépületet 35-45°-RV�KDMOiV~�PDJDV�WHW� YHO�NHOO�IHGQL��pStWPpQ\PDJDVViJD�OHJIHOMHEE�����

m lehet. 
 
f., Egy telken újonnan csak egy tanyarudvar alakítható ki, amelynek területe: 
 1., nem lehet nagyobb, mint 5.000 m2, és a telekterület 50 %-a, 

���� XWyODJ� VHP� DODNtWKDWy� |QiOOy� WHOHNNp�� KD� D� PHJRV]WiV� N|YHWNH]WpEHQ� D]� pStWpVL� HO� tUiVRNQDN�
nem felel meg. 

 
g., $�]yQD�WHU•OHWpQ�J\RUVIRUJDOPL�~W�pStWpVpKH]�NLDODNtWKDWy�DQ\DJQ\HU� �EiQ\DWHOHN��KD�DQQDN�WHU•OHWH�

nem haladja meg az 1 hektárt. Az így kialakított telken a bányászattal kapcsolatos felvonulási 
pS•OHWHN� pV� EHUHQGH]pVHN� KHO\H]KHW� N� HO�� (]HNHW� D� EiQ\iV]DW� EHIHMH]pVH� XWiQ� D]RQQDO� HO� NHOO�
bontani, és a területet rehabilitálni kell. A bányászatot felváltó területhasználat és építés csak a 
WHU•OHW�UHKDELOLWiFLyMD�XWiQ�HQJHGpO\H]KHW� � 

 
h., $�G&O� XWDN�PHQWpQ�D]�~WWDO�KDWiURV�LQJDWODQRN�WXODMGRQRVDLW�D]� |QNRUPiQ\]DW��KDWiUR]DWEDQ��D]�~W�

PHQWpQ�YpG� �IDVRU�WHOHStWpVpUH�N|WHOH]KHWL� 
 
 

15. § 
Vízgazdálkodási zóna 

 
(1) A zóna területébe az állóvizek és vízjárta területek, a csatornák, a vízbeszerzési és kezelési területek, 

YDODPLQW�H]HN�YpGP&YHLQHN�WHU•OHWHL�WDUWR]QDN� 
 
����$�]yQD�WHU•OHWpQ�~M�pStWPpQ\W�HOKHO\H]QL�FVDN�D�N•O|Q�MRJV]DEiO\EDQ�IRJODOWDNQDN�PHJIHOHO� HQ�V]DEDG� 
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16. § 
Vertikális rendeltetési zóna 

 
(1) A zóna területén újonnan az épület közterület felöli földszintjén közhasználatú funkciókat kell 

elhelyezni. 
 
(2) $�N|]KDV]QiODW~�pS•OHWUpV]�pV�D�N|]WHU•OHW�N|]|WW�D�WHOHNKDWiURQ�~MRQQDQ�NHUtWpV�QHP�OpWHVtWKHW� � 
 
 

AZ ÉPÍTÉSI ZÓ1È.�(/ � Ë5È6$, 
 

17. § 
 

(1) eStWpVL�]yQD�FVDN�EHpStWpVUH�V]iQW�WHU•OHWHQ�MHO|OKHW� �NL� 
 
(2) A településépítészeti karakter szerinti 

- polgári, 
- városi kertségi, 
- hagyományos kertségi, 
- N•OV� VpJL��LOOHW� OHJ 
- HJ\pE�NDUDNWHU&�]yQiNDW�D�UDM]L�PHOOpNOHWHQ�U|J]tWHWW�WpUEHOL�UHQdben kell alkalmazni. 

 
18. § 

A nem kialakult (tervezett) szabályozási kategóriába sorolt 
]yQiN�N|]|V�HO � tUiVDL 

 
(1) $� ���� †�� ���� EHNH]GpVEHQ� IHOVRUROW� ]yQiNRQ� EHO•O� NLMHO|OW�� PpJ� QHP�� YDJ\� MHOOHP]� HQ� QHP� EHpStWHWW��

LOOHW� OHJ� iWDODNtWiVUD� V]iQW�� QHP� NLDODNXOW� Vzabályozási kategóriába sorolt (a továbbiakban: nem 
NLDODNXOW�� WHU•OHWHNHQ� D]� ~M� pStWpVL� WHONHN� NLDODNtWiViQDN� HO� tUiVDLW�� D� EHpStWHWWVpJ� pV� D� ]|OGIHO•OHWL�
fedettség mértékét, a beépítési módot és az építménymagasságot az 1-3. táblázatok határozzák meg. 
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Választható beépítési módo k és teleknagyságok a telepü lésépítészeti karakter szerint 
K = kialakult / T = tervezett / x = választható 

1. a. 
 
1. 
Polgári 

2. 
Városi 
Kertségi 

3. 
Hagyomá-nyo
kertségi 

 
4. 
.•OV� VpJL 

 
5. 
Egyéb 

 
Beépítési 
mód és 
kódja 

 
Telek 

nagyság 
kód K 

0 
T 
1 

K 
0 

T 
1 

K 
0 

T 
1 

K 
0 

T 
1 

K 
0 

T 
1 

7          x 
8          x 

6]DEDGRQ�iOOy�WHOHSV]HU&
1 

9          x 
3    x      x 
4    x  x    x 
5    x  x  x  x 
6      x  x  x 
7      x  x  x 
8      x  x  x 

 
Szabadon álló 

általános 
2 
 

9      x  x  x 
3    x      x 
4    x  x    x 
5    x  x  x  x 
6      x  x  x 

Oldalhatáron 
álló 
3 

7      x  x   
3    x       
4    x  x     

Ikres 
4 

5    x  x     
1  x  x      x 
2  x  x      x 
3  x  x      x 
4  x  x       
5  x         
6  x         

Zártsorú 
általános 

5 

7  x         
3           
4           
5           
6  x         
7  x         
8  x         

Zártsorú 
keretes 

6 

9  x         

$GRWWViJRNWyO�)•JJ� ��NLDODNXOW��W|PE�YDJ\�
|YH]HW�PpUHW& 

0 
0 x  x  x  x  x  

Teleknagyság alatt a kialakítható legkisebb telekterület-méretet kell érteni. 

1.b 
  Újonnan kialakítható legkisebb szélesség beépítési mód szerint (m) 
legkisebb Szabadon álló Zársorú 
 
terület 
(m2) 

 
mélység 
(m) 

kód  
WHOHSV]HU& 
1 

 
általános 
2 

 
Oldalhatáron á
3 

 
 
Ikres 
4 

 
általános 
5 

 
keretes 
6 

Adottságoktó
I•JJ � ��NLDODNXOW
0 

200 20 1     10  x 
300 25 2     12  x 
450 25 3  18 14 12 12  x 
600 30 4  18 14 12 14  x 
750 30 5  18 16 14 14  x 
900 35 6  20 18  16 20 x 
1.500 40 7 30 25 20  16 25 x 
2.500 45 8 35 30    25 x 
5.000 50 9 40 40    30 x 
$GRWWViJRNWyO�)•JJ� ��NLDODNXOW��W|PE�
YDJ\�|YH]HW�PpUHW&  

0 
 
x 

 
x 

 
x 

 
x 

 
x 

 
x 

 
x 

Saroktelek legkisebb szélességi mérete 20 m telekszélességig : + 3 m. 
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Választható beépítési százalék és a zöldfelületi fedettség a telepü lésépítészeti karakterek szerint 
2. 

 
1. 
Polgári 

 
2. 
Városi 
Kertségi 

3. 
Hagyomá-nyo
kertségi 

 
4. 
.•OV� VpJL 

 
5. 
Egyéb 

kód 

 
 
 
Megengedett 
legnagyobb beépíté
% 

 
 
 
(O� tUW�OHJNLVHEE 
zöldfelületi fedett-ség 
% 

 
 
K 
0 

 
 
T 
1 

 
 
K 
0 

 
 
T 
1 

 
 
K 
0 

 
 
T 
1 

 
 
K 
0 

 
 
T 
1 

 
 
K 
0 

 
 
T 
1 

1 5 70         x x 
2 15 60       x x x x 
3 20 55     x x x x x x 
4 30 45 x x x x x x x x x x 
5 40 35 x x x x     x x 
6 50 25 x x       x x 
7 60 20 x x       x x 
8 80 10 x x         
9 100 - x x         

 
-�$�VDURN�pV�D]�iWPHQ� �WHOHN�EHpStWHWWVpJH�� 

·  zártsorú (általános és keretes) beépítési mód esetén 25 %-NDO�Q|YHOKHW� ��GH�~MRQQDQ�DODNtWRWW�WHOHNQpO�FVDN�DNNRU��
KD�WHU•OHWH�QHP�pUL�HO�D]�HO� tUW�OHJkisebb telek területének a kétszeresét, 

·  szabadon álló általános, oldalhatáron álló és ikres beépítési mód esetén 5 %-NDO�Q|YHOKHW�  
D]�HO� tUW�]|OGIHO•OHWL�IHGHWWVpJ�WHUKpUH� 

- Az így megnövelt beépítettség azonban nem haladhatja meg : 
·  lakózóna esetén a 75 %-ot, 
·  gazdasági zóna esetén a 60 %-ot, 
· �N•O|QOHJHV�]yQD�pV�•G•O� �]yQD�HVHWpQ�D�����-ot. 

-�$�]|OGIHO•OHWL�IHGHWWVpJEH�D�WHW� NHUWHN�pV�D�WHUHSV]LQW�DODWWL�pStWPpQ\HN�I|O|WW�OHJDOiEE����FP�WDODMWDNDUyQ�NLDODNtWRWW�
zöldfelületek és a legalább 75 %-os lombkorona-IHGHWWVpJ&�WHU•OHWHN���� �-ban, fásított parkolók területe 20 %-ban 
beszámíthatók. 

-�$]�HO� tUW�]|OGIHO•OHWL�IHGHWWVpJ�D�YHJ\HV�pV�D�JD]GDViJL�]yQiNEDQ�����-NDO�FV|NNHQWKHW� � 
 

 
Választható építménymagasság a telepü lésépítészeti karakterek szerint 

3. 
 
1. 
Polgári 

 
2. 
Városi 
Kertségi 

3. 
Hagyomá-nyo
kertségi 

 
4. 
.•OV� VpJL 

 
5. 
Egyéb kód 

 
 
HO� tUW�– megengedett 
építménymagasság (m) 

K 
0 

T 
1 

K 
0 

T 
1 

K 
0 

T 
1 

K 
0 

T 
1 

K 
0 

T 
1 

1 -4,5     x x x x x x 
2 -6,0 x x x x x x   x x 
3 4,5-7,5 x x x x     x x 
4 7,0-10,0 x x       x x 
5 8,5-12,5         x x 
6 12,5-15,0         x x 
7 A szomszédos épületek magassága ± 1,5 m x x x x x x x x x x 
0 OHJIHOMHEE�D�OHJPDJDVDEE�PHJOpY�  x  x  x  x  x  
 
 
(2) +D�D� ]yQiED�HV� ��PiU�NRUiEEDQ�NLDODNXOW�WHOHN��YDJ\�EHpStWpV�MHOOHP]� L�az (1) bekezdésben rögzített 

HO� tUiVRNQDN� QHP� IHOHOQHN� PHJ�� GH� D]� HOWpUpV� D� NRUiEEL� HO� tUiVRN� V]HULQW� DODNXOW� NL�� DNNRU� D]� DOiEEL�
szabályok szerint lehet építési munkát, illetve telekalakítást végezni : 

 
a., KD� D� WHOHN� EHpStWHWWVpJH� QHP� IHOHO� PHJ� D]� HO� tUiVRNQDN�� D� PHJOpY� � pS•OHW� IHO~MtWKDWy�� GH� D�

EHpStWHWWVpJ� QHP� Q|YHOKHW� �� pV� D]� pS•OHW� �HN�� PDJDVViJL� pUWHOHPEHQ� VHP� E� YtWKHW� N�� NLYpYH� D�
WHW� WpU-EHpStWpVW�� DPL�D]�pStWPpQ\PDJDVViJ�PHJWDUWiVD�PHOOHWW�PHJHQJHGKHW� ��+D�D]�pS•OHW�HN��
lebontásra kerül(nek), a telNHW�EHpStWHWOHQ�WHOHNQHN�NHOO�WHNLQWHWQL��pV�D]�����EHNH]GpV�HO� tUiVDLW�NHOO�
alkalmazni. 
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b., KD�D�WHOHN�PpUHWHL�QHP�IHOHOQHN�PHJ�D]�HO� tUiVRNQDN��DNNRU�D�WHOHNPpUHWHN�– a szabályozási terv 
DODSMiQ� W|UWpQ� � N|]WHU•OHWL� KDWiU-rendezést kivéve – tovább nem cs|NNHQWKHW� N�� pV� D� WHOHN�
EHpStWKHW� ��KD�D]�HJ\pE�HO� tUiVRN�EHWDUWKDWyN� 

 
c., KD�D]�pStWPpQ\�HN��PDJDVViJD�PHJKDODGMD�D�PHJHQJHGHWWHW��D�PHJOpY� �pStWPpQ\HN�PHJWDUWKDWyN�

pV�E� YtWKHW� N��GH�D�E� YtWPpQ\�PDJDVViJD�QHP�KDODGKDWMD�PHJ�D]�HO� tUW�pUWpNHW��+D�D]�pStWPények 
OHERQWiViUD�NHU•OQHN��D�WHONHW�EHpStWHWOHQ�WHOHNQHN�NHOO�WHNLQWHWQL��pV�D]�����EHNH]GpV�HO� tUiVDLW�NHOO�
alkalmazni. 

 
 

19. § 
A kialakult szabályozási kategóriába sorolt 

]yQiN�N|]|V�HO � tUiVDL 
 
(1) Az átalakításra nem szánt, kialakult szabályozási kategóriába sorolt (továbbiakban kialakult) 

WHU•OHWHNHQ� D]�DGRWWViJWyO� I•JJ� �Ä�´�MHO&�pStWpVL� |YH]HWL�SDUDPpWHUHLW�VDMiWRV�HO� tUiVRN� �MHOHQ�UHQGelet 
,9�� IHMH]HWpEHQ� U|J]tWHWW� HO� tUiVRN�� KLiQ\iEDQ�- az Étv. 18. § (2) szerintieket alkalmazva  - az adott 
NpUGpVN|UW� O�I•JJ� �WHU•OHWL�NLWHNLQWpVVHO�-�NLDODNXOW�DGRWWViJRN��MHOOHP]� N�pV�D]�HJ\pE�RUV]iJRV�pUYpQ\&�
HO� tUiV�DODSMiQ�D]�pStWpVL�KDWyViJ� iOODStWMD�PHJ�HVHWHQNpQW�D]�LOOHWpNHV�pStWpV]HWL-P &V]DNL tervtanács 
állásfoglalásának figyelembevételével.” 
 
A szabályozási tervbHQ�D�OHJQDJ\REE�PHJHQJHGHWW�EHpStWHWWVpJHW�PLQGHQ�HVHWEHQ�V]iPV]HU&HQ�PHJ�
kell határozni a 2/a-b. táblázat keretei között. Telekhatár rendezés és telekmegosztás esetén a 
kisvárosias lakóterület rendeltetési zónában legalább az 2., a kertvárosias lakóterület rendeltetési 
zónában legalább a 3., falusias lakóterület rendeltetési zónában legalább az 5. teleknagyság kódhoz 
tarozó telekméreteket kell megtartani az 1/b. táblázat szerint. 

 
����$�]yQiED�HV � �WHONHNUH�� 
 

a., Kérni lehet az illeszkedési szabályok tételHV� pV� V]iPV]HU&� PHJKDWiUR]iViW�� DPHO\HNHW� D� YiURVL�
I� pStWpV]�YpOHPpQ\pQHN�ILJ\HOHPEH�YpWHOpYHO�D]�pStWpVL�KDWyViJ�iOODStWMD�PHJ� 

b., Az illeszkedési szabályok tételes meghatározása során kialakult beépítési módnak az OTÉK 34. és 
35. § ában foglaltak által NLMHO|OKHW� � pStWpVL� KHO\� WHU•OHWpQ� HOKHO\H]NHG� � pS•OHWHN� HJ\•WWHVpW� OHKHW�
FVDN� ILJ\HOHPEH� YHQQL�� $]� HO� tUiVRNWyO� HOWpU� � EHpStWpV� �SO�� D� MHOHQ� HO� tUiVRN� V]HULQW� HO� QHP�
KHO\H]KHW� �UHQGHOWHWpV��pStWpVL�KHO\HQ�NtY•OL�pS•OHWHN��N|]WHU•OHWHW�UpV]EHQ�HOIRJODOy�JDrázslehajtók, 
rámpák, a beépítettség túlzott mértéke, nagyobb építménymagasság, a hagyományoktól (30-45 
IRN�� HOWpU� � WHW� KDMOiVV]|J�� ULNtWy� V]tQH]pV� VWE�� D]� LOOHV]NHGpVL� V]DEiO\RNWyO� LGHJHQ�� H]pUW� NLDODNXOW�
EHpStWpVQHN�QHP�WHNLQWKHW� � 

F��� $�EHpStWKHW� �pStWpsi teleknek az Étv. 2. §. 6. pontjában és az OTÉK 33. §-ban leírtakon kívül az 
alábbi követelményeknek is meg kell felelnie : 
����D�WHOHN�WHU•OHWpQ��DODWWD�YDJ\�I|O|WWH��QHP�KDODGKDW�iW�N|]P&YH]HWpN� 
2., az építési hely legkisebb szélessége legalább 6 m legyen. 

 
 

20. § 
$�SROJiUL�NDUDNWHU&�]yQD�HO� tUiVDL 

 
(1) $�]yQiED�D�NLDODNXOW�pV�D�QHP�NLDODNXOW�SROJiUL�WHOHS•OpVpStWpV]HWL�NDUDNWHU&�WHU•OHWHN�WDUWR]QDN� 
(2) +D� D� V]DEiO\R]iVL� WHUYODS� YDJ\� VDMiWRV� HO� tUiV� PiVNpQW� QHP� UHQGHONH]LN�� ~MRQQDQ� D� WHOHN�

homlokvonalán, illeW� OHJ� D� NLDODNXOW� pStWpVL� YRQDORQ�� YDJ\� ���� P� HO� NHUW� HOKDJ\iViYDO� D]� XWFiYDO�
SiUKX]DPRV� JHULQF&� PDJDV� WHW� V�� OHJDOiEE� ���� P� pV� OHJIHOMHEE� ��� P� pStWPpQ\PDJDVViJ~� pS•OHWHN�
KHO\H]KHW� N�HO� 

 
(3) Az épület utcai homlokvonala az építési vonal 1/3 hosszán a telek irányába visszaléphet, de legfeljebb 

�� PpWHUW�� (]� HVHWEHQ� HO� NHUW� QpON•OL� pS•OHW-elhelyezésnél az utcai telekhatár és az épület közötti 
területet közhasználatú területként kell kialakítani, és rá a közterületi építési szabályokat kell 
alkalmazni. Közhasználatú építmény esetében a visszalépés az utcai telekhatár 1/2 hosszán, és 
OHJIHOMHEE� �� P� PpO\VpJJHO� LV� HQJHGpO\H]KHW� �� (O� NHUWHV� pS•OHW-elhelyezés esetén az utcai kerítés 
legfeljebb 1,0 m magasságú sövény lehet. 
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(4) Újonnan nyúlványos (nyeles) telek nem alakítható ki. Az újonnan kialakítható telek területe 300 m2-nél, 
mélysége 25 m-nél kisebb nem lehet. 

 
(5) Az új építményeket a zártsorú-általános, vagy a zártsorú keretes beépítési módhoz tartozó építési 

helyen belül kell elhelyezni. Ha az új épület nem foglalja el a telek teljes homlokvonalát 
(megszakítással épül be), akkor a szomszédos épületek köz|WW�QHP�pJKHW� �DQ\DJ~�� IDOD]RWW�NHUtWpVW�
vagy kapuzatot kell létesíteni (a kapu tokja és nyílószárnya készülhet fából). A kerítés vagy kapuzat 
legalább 3,0 m magas legyen és legfeljebb 3 m-rel lehet alacsonyabb az épületnél. Szélessége 
legfeljebb a homlokvonal 1/3-a lehet, de nem több, mint 6,0 m. 
Az épületek közötti távolság ilyen esetben bármekkora lehet, ha azok az I-,,,�� W&]iOOyViJL� IRNR]DWED�
WDUWR]QDN�� WRYiEEi� D]� HJ\PiVW� iWIHG� � KRPORN]DWRN� N|]•O� OHJDOiEE� D]� HJ\LN� W&]IDO�� pV� D� PiVLN�
homlokzaton helyiségenként 0,4 m2 nyílófelületnél nem nagyobbak a nyílászárók. 
$� WHOHN� ROGDOVy� WHOHNKDWiUiQ� iOOy� KDWiUIDODW� W&]IDONpQW� NHOO� NLDODNtWDQL�� $� V]RPV]pGRV� WHOHN� IHOp�
WHW� IHO•OHW�QHP�OHMWKHW� 

 
(6) $�WHOHN�EHpStWpVpQHN�IHOWpWHOH�D�WHOMHV�N|]P&YH]HWWVpJ� 
 
(7) $� JpSMiUP&YHN� HOKHO\H]pVpW� ~M� pStWpV�� E� YtWpV�� UHQGHOWHWpV� PyGRVtWiV� HVHWpQ� D]� |QNRUPiQ\]DWL�

SDUNROiVL�UHQGHOHWEHQ�HO� tUWDN�V]HULQW�NHOO�EL]WRVtWDQL�� /DNiVRQNpQW�OHJDOiEE���JpSMiUP&�HOKHO\H]pVpW�D�
VDMiW�pStWpVL�WHONHQ�NHOO�EL]WRVtWDQL��$�JpSMiUP&�WiUROyW�D]�pS•OHWEHQ�YDJ\ terepszint alatti építményben 
kell elhelyezni. 

 
(8) $�PHOOpNpStWPpQ\HN�N|]•O�HOKHO\H]KHW� N��N|]P &-FVDWODNR]iVL�P&WiUJ\��NLUDNDWV]HNUpQ\� �OHJIHOMHEE� ����

m-HV�PpO\VpJJHO���NHUWL�pStWPpQ\��KLQWD��FV~]GD��KRPRNR]y��V]|N� N~W��SLKHQpV�pV�MiWpN�FpOMiUD�V]ROJiOy�
P &WiUJ\�� D� WHOHSV]LQWQpO� �� PpWHUQpO� QHP� PDJDVDEEUD� HPHONHG� � OHIHGpV� QpON•OL� WHUDV]��� NHUWL� Yt]- és 
I•UG� PHGHQFH�� QDSNROOHNWRU�� NHUWL� pStWHWW� W&]UDNyKHO\�� Ki]WDUWiVL� FpO~� NHPHQFH�� NHUWL� OXJDV��OiERQ� iOOy�
NHUWL�WHW� �OHJIHOMHEE����P2-es vetülettel, kerti szabadléSFV� ��WHUHSOpSFV� ��pV�OHMW� ��]iV]OyWDUWy�RV]ORS� 

 
(9) /DNiV� UHQGHOWHWpVL� HJ\VpJHQNpQW� N|]EHQV� � WHONHQ� OHJDOiEE� ���� P2, sarok-� YDJ\� iWPHQ� � WHONHQ�

legalább 100 m2 telekhányadot kell biztosítani. Nem lakás rendeltetés esetén minden megkezdett 80 
m2 nettó épület-szintterület egy rendeltetési egység. 

 
 

21. §. 
$�YiURVL�NHUWVpJL�NDUDNWHU&�]yQD�HO� tUiVDL 

 
(1) $�]yQiED�D�NLDODNXOW�pV�QHP�NLDODNXOW�YiURVL�NHUWVpJL�WHOHS•OpVpStWpV]HWL�NDUDNWHU&�WHU•OHWHN�WDUWR]QDN� 
 
(2) +D�D�V]DEiO\R]iVL�WHUYODS�YDJ\�VDMiWRV�HO� tUiV�PiVNpQW�QHP�Uendelkezik, újonnan a kialakult beépítési 

YRQDORQ�� YDJ\� ���� P� HO� NHUW� HOKDJ\iViYDO� PDJDVWHW� V�� OHJDOiEE� ���� P� pV� OHJIHOMHEE� ���� P�
pStWPpQ\PDJDVViJ~�pS•OHWHN�KHO\H]KHW� N�HO� 

 
(3) Újonnan nyúlványos (nyeles) telek nem alakítható ki. Az újonnan kialakítható telek területe legalább 

450 m2 legyen. 
 
(4) Az új építményeket a szabadon álló-általános, vagy az oldalhatáron álló beépítési módhoz tartozó 

pStWpVL�KHO\HQ�EHO•O�NHOO�HOKHO\H]QL�� /DNy�UHQGHOWHWpVL� ]yQiEDQ�D�N|]EHQV� �WHONHQ�WHONHQNpQW�FVDN�HJ\�
GE��iWPHQ� �WHONHQ�PLQGNpW�XWFD�IHO� O��-��GE�I� pS•OHW�KHO\H]KHW� �HO� 

 
(5) +D�D�V]DEiO\R]iVL�WHUYODS�PiVNpQW�QHP�UHQGHONH]LN��~M�pStWpV�HVHWpQ�D�V]RPV]pGRV�WHONHNHQ��LOOHW� OHJ�

D�W|PEROGDORQ�NLDODNXOW�MHOOHP]� ��YDJ\���P�HO� NHUWHW�NHOO�HOKDJ\QL� 
 
(6) A telek beépítésének feltétele a teljes�N|]P &YHVtWHWWVpJ� 
 
(7) A gépkocsi-elhelyezést teljes egészében a saját építési telken kell biztosítani. 
 
(8) $�WHONHQ�HOKHO\H]KHW� �PHOOpNpS•OHWHN� ��JpSNRFVL�WiUROy��Ki]WDUWiVKR]�NDSFVROyGy�UDNWiU� �ORPWiU���VDMiW�

V]•NVpJOHW&� NLViOODW-tartó épület legfeljebb 15 m2 EHpStWHWW� WHU•OHWWHO�� P&KHO\�� Np]P&LSDUL� pS•OHW�� $�
PHOOpNpS•OHWHN�|VV]HV�EHpStWHWW�WHU•OHWH�QHP�KDODGKDWMD�PHJ�D�I� pS•OHW�HN��EHpStWHWW�WHU•OHWpW� 
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$�PHOOpNpStWPpQ\HN�N|]•O�HOKHO\H]KHW� � ��N|]P &-FVDWODNR]iVL�P&WiUJ\��NLUDNDWV]HNUpQ\� �OHJIHOMHEE� ����
m-es mél\VpJJHO��� NHUWL� pStWPpQ\� �KLQWD�� FV~V]GD�� KRPRNR]y�� V]|N� N~W�� SLKHQpV- és játék céljára 
V]ROJiOy�P&WiUJ\��D�WHOHSV]LQWQpO� ��PpWHUQpO�QHP�PDJDVDEEUD�HPHONHG� �OHIHGpV�QpON•OL�WHUDV]���NHUWL�
víz-� pV� I•UG� PHGHQFH�� QDSNROOHNWRU�� NHUWL� pStWHWW� W&]UDNy-hely, háztartási célú kemence, kerti lugas, 
OiERQ�iOOy�NHUWL�WHW� �OHJIHOMHEE����P2-HV�YHW•OHWWHO��NHUWL�V]DEDGOpSFV� ��WHUHSOpSFV� ��pV�OHMW� ��]iV]OyWDUWy�
oszlop. 

 
(9) Lakó rendeltetési zónában rendeltetési egységenként legalább 150 m2 telekhányadot kell biztosítani. 

Nem lakás rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m2 nettó épület-szintterület egy rendeltetési 
egységnek számít. 

 
(10) �,VNROD��yYRGD��E|OFV� GH�pV�HJpV]VpJ•J\L�pS•OHW����P-HV�HO� NHUWWHO�LV�HOKHO\H]KHW� � 
 

 
22. §. 

$�KDJ\RPiQ\RV�NHUWVpJL�NDUDNWHU&�]yQD�HO� tUiVDL 
 

(1) A ]yQiED� D� NLDODNXOW� pV� QHP� NLDODNXOW� KDJ\RPiQ\RV� NHUWVpJL� WHOHS•OpVpStWpV]HWL� NDUDNWHU&� WHU•OHWHN�
tartoznak. 

 
(2) A zóna területén újonnan legfeljebb 6,0 m építménymagasságú épületek és legfeljebb 3,5 m 

építménymagasságú és legfeljebb 6,5 m gerincmagasságú mellpNpS•OHWHN�KHO\H]KHW� N�HO� 
 
(3) Újonnan nyúlványos (nyeles) telek nem alakítható. Az újonnan kialakítható telekterülete legalább 450 

m2 legyen. 
 
(4) Az új építményeket szabadon álló-általános, ikres, vagy oldalhatáron álló beépítési módhoz tartozó 

építési helyen bHO•O�NHOO�HOKHO\H]QL�� /DNy�UHQGHOWHWpVL� ]yQiEDQ�D�N|]EHQV� �WHONHQ�WHONHQNpQW�FVDN�HJ\�
GE��iWPHQ� �WHONHQ�PLQGNpW�XWFD�IHO� O��-��GE�I� pS•OHW�KHO\H]KHW� �HO� 

 
(5) +D�D�V]DEiO\R]iVL�WHUYODS�PiVNpQW�QHP�UHQGHONH]LN��~M�pStWpV�HVHWpQ�D�V]RPV]pGRV�WHONHNHQ��LOOHW� OHJ�

D� W|PEROGDORQ� NLDODNXOW� MHOOHP]� �� YDJ\� �� P�� PtJ� ~M� EHpStWpVUH� V]iQW� WHU•OHWHNHQ� �� P� HO� NHUWHW� NHOO�
elhagyni. 

 
(6) $�WHOHN�EHpStWpVpQHN�IHOWpWHOH�~M�EHpStWpVUH�V]iQW�WHU•OHWHQ�D�WHOMHV�N|]P&YHVtWHWWVpJ��HJ\pE�HVHWEHQ�D�

N|]P &�NLpStWpVpLJ�D�N|]P&SyWOy�D�V]DNKDWyVágok által elfogadott módon. 
 
(7) A gépkocsi-elhelyezést teljes egészében a saját építési telken kell biztosítani. 
 
(8) $� WHONHQ� HOKHO\H]KHW� � PHOOpNpS•OHWHN�� JpSNRFVL� WiUROy�� Ki]WDUWiVKR]� NDSFVROyGy� UDNWiU� �ORPWiU��� VDMiW�

V]•NVpJOHW&� NLViOODW-tartó épület legfeljebb 15 m2� EHpStWHWW� WHU•OHWWHO�� P&KHO\�� Np]P&LSDUL� pS•OHW�� $�
PHOOpNpS•OHWHN�|VV]HV�EHpStWHWW�WHU•OHWH�QHP�KDODGKDWMD�PHJ�D�I� pS•OHW�HN��EHpStWHWW�WHU•OHWpW� 
 
$� PHOOpNpStWPpQ\HN� N|]•O� HOKHO\H]KHW� �� N|]P &-FVDWODNR]iVL� P&WiUJ\�� NLUDNDWV]HNUpQ\� �OHJIHOMHEE� ����
m-HV� PpO\VpJJHO��� NHUWL� pStWPpQ\� �KLQWD�� FV~V]GD�� KRPRNR]y�� V]|N� N~W�� SLKHQpV� pV� MiWpN� FpOMiUD�
V]ROJiOy�P&WiUJ\��D�WHOHSV]LQWQpO� ��PpWHUQpO�QHP�PDJDVDEEUD�HPHONHG� �OHIHGpV�QpON•OL�WHUDV]���NHUWL�
víz-� pV� I•UG� PHGHQFH�� QDSNROOHNWRU�� NHUWL� pStWHWW� W&]UDNy-hely, háztartási célú kemence, kerti lugas, 
OiERQ�iOOy�NHUWL�WHW� �OHJIHOMHEE����P2-HV�YHW•OHWWHO��NHUWL�V]DEDGOpSFV� ��WHUHSOpSFV� ��pV�OHMW� ��]iV]OyWDUWy�
oszlop. 

 
(9) Lakó rendeltetési zónában rendeltetési egységenként legalább 200 m2 telekhányadot kell biztosítani. 

Nem lakás rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m2 nettó épület-szintterület egy rendeltetési 
egységnek számít. 

 
(10) �,VNROD�� yYRGD�� E|OFV� GH� pV� HJpV]VpJ•J\L� pS•OHW� ��� P-HV� HO� NHUWWHO� LV� HOKHO\H]KHW� �� $� WHOHN�

beépítettsége legfeljebb 25 % lehet. 
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23. §. 
$�N•OV� VpJL�NDUDNWHU&�]yQD�HO� tUiVDL 

 
(1) $�]yQiED�D�N•OV� VpJL�WHOHS•OpVpStWpV]HWL�NDUDNWHU&�NLDODNXOW�pV�QHP�NLDODNXOW�WHU•OHWHN�WDUWR]QDN� 
 
(2) A zóna területén újonnan legfeljebb 4,5 m építménymagasságú épületek, valamint legfeljebb 3,5 m 

építménymagasságú, pV� OHJIHOMHEE� ���� P� JHULQFPDJDVViJ~� PHOOpNpS•OHWHN� KHO\H]KHW� N� HO�� /DNy�
UHQGHOWHWpVL� ]yQiEDQ� WHONHQNpQW� OHJIHOMHEE� �� GDUDE�� OHJIHOMHEE� NpWODNiVRV�� LOOHW� OHJ� NpW� UHQGHOWHWpVL�
HJ\VpJHW�WDUWDOPD]y�pS•OHW�KHO\H]KHW� �HO��1HP�ODNiV�HVHWpQ�PLQGHQ�PHJNH]GHWW����P� nettó épület-
szintterület egy rendeltetési egységnek számít. 

 
(3) Újonnan nyúlványos (nyeles) telek nem alakítható. Az újonnan kialakítható telek területe legalább 750 

m2 legyen. 
 
(4) Az új építményeket szabadon álló, vagy oldalhatáron álló beépítési módhoz tartozó építési helyen belül 

NHOO�HOKHO\H]QL��ÈWPHQ� �WHOHNQpO�PLQGNpW�XWFD�IHO� O�HOKHO\H]KHW� �� -��I � pS•OHW� 
 
(5) +D�D�V]DEiO\R]iVL�WHUYODS�PiVNpQW�QHP�UHQGHONH]LN��~M�pStWpV�HVHWpQ�D�V]RPV]pGRV�WHONHNHQ��LOOHW� OHJ�

D� W|PEROGDORQ� NLDODNXOW� MHOOHP]� �� YDJ\� �� P�� ~M� EHpStWpVUH� V]iQW� WHU•OHWHQ� SHGLJ� �� P� HO� NHUWHW� NHOO�
elhagyni. 

 
(6) A telek beépítésének feltétele 900 m2-W� O� NLVHEE� WHOHNWHU•OHW� HVHWpQ� D� WHOMHV� N|]P&YHVtWHWWVpJ��

HJ\pENpQW�D�UpV]OHJHV�N|]P&YHVtWHWWVpJ� 
 
(7) Az építési telek legfeljebb 30 %-LJ� pStWKHW� � EH�� GH� D]� ����� m2-t meghaladó részére csak 20 %-os 

EHpStWHWWVpJ� V]iPtWKDWy�� /DNy� UHQGHOWHWpV� HVHWpQ� D� WHOHN� ����� P�� IHOHWWL� UpV]H� D� EHpStWKHW� VpJ�
mértékébe nem számítható be. 

 
(8) $�ODNypS•OHWHNHW��D�I� pS•OHWHNHW��D]�HO� NHUW�KDWiUiWyO�PpUW����P�PpO\VpJ&�ODNy]yQiEDQ��D]�iOODWtartó és 

D� PH]� JD]GDViJL�WHUPpNIHOGROJR]iVKR]�pV�WiUROiVKR]�NDSFVROyGy�pS•OHWHNHW�D]�HO� NHUW�KDWiUWyO�PpUW�
30-���P�PpO\VpJ &�JD]GDViJL�]yQiEDQ�NHOO�HOKHO\H]QL��(J\pE�HOKHO\H]KHW� �pS•OHWHN�D]�HO� NHUW�KDWiUiWyO�
PpUW����P�PpO\VpJ&�]yQiEDQ�EiUKRO�HOKHO\H]KHW� N� 

 
(9) A gépkocsi elhelyezést teljes egészében a saját építési telken kell biztosítani. 
 
�����$�WHONHQ�YDODPHQQ\L�PHOOpNpS•OHW�pV�PHOOpNpStWPpQ\�HOKHO\H]KHW� � 
 
(11) ,VNROD�� yYRGD�� E|OFV� GH� pV� HJpV]VpJ•J\L� pS•OHW� ��� P-HV� HO� NHUWWHO� LV� HOKHO\H]KHW� �� $� WHOHN�

beépítettsége legfeljebb 25 % lehet. 
 
 

24. §. 
$]�HJ\pE�NDUDNWHU&�]yQD�HO� tUiVDL 

 
(1) $�]yQiED�D]�HO� ] � HNEH�QHP�VRUROKDWy�NLDODNXOW�pV�QHP�NLDODNXOW��MHOOHP]� HQ�D]�•G•O� -, a gazdasági- és 

a különleges-�� LOOHW� OHJ� HJ\HV� QHP� N|]SRQWL� HOKHO\H]NHGpV&� YHJ\HV� UHQGHOWHWpV&�� iOWalában szabadon 
álló-WHOHSV]HU&��YDJ\�V]DEDGRQ�iOOy-általános beépítési módú területek tartoznak. 

 
(2) $�EHpStWpV�IHOWpWHOH�D�WHOHS•OpVL�WHU•OHWHQ�D�WHOMHV��HJ\pENpQW�D�UpV]OHJHV�N|]P&YHVtWHWWVpJ��LOOHW� OHJ�D�

V]DNKDWyViJRN�iOWDO�HOIRJDGRWW�PyGRQ�D�N|]P&SyWOy�Dlkalmazása. 
 
(3) A gépkocsi parkolást a települési területen a vegyes és a különleges rendeltetési zónák esetén az 

|QNRUPiQ\]DWL� SDUNROiVL� UHQGHOHW� HO� tUiVDL� V]HULQW�� HJ\pE� HVHWHNEHQ� WHOMHV� HJpV]pEHQ� D� VDMiW� pStWpVL�
telken kell biztosítani. 

 
(4) A zóna területén a szabadonálló-WHOHSV]HU&� EHpStWpVL� PyGEDQ� ���� NyG�� D]� ������ P�-t meghaladó 

WHU•OHW&�WHONHQ�D]�HJ\VpJHV�pStWpV]HWL�PHJMHOHQpV�EL]WRVtWiVD�pV�D]�pVV]HU&�WHOHNKDV]QiODW�pUGHNpEHQ�
D]�pStWpV�FVDN�D]�pStWpVL�KHO\HNHW�U|J]tW� �V]DEiO\R]iVL�WHUY�DODSMiQ�HQJHGpO\H]KHW� � 
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(5) $� PHOOpNpStWPpQ\HN� N|]•O� HOKHO\H]KHW� �� N|]P &-FVDWODNR]iVL� P&WiUJ\�� KXOODGpNWDUWiO\� WiUROy� OHJIHOMHEE�
2,0 m belmagassággal, kirakatszekrény legfeljebb 0,4 m-es mélységgel, kerti építmény (hinta, csúszda, 
KRPRNR]y�� V]|N� N~W�� SLKHQpV� pV� MiWpN� FpOMiUD� V]ROJiOy� P&WiUJ\� D� WHUHSV]LQWQpO� �� P-nél magasabbra 
QHP� HPHONHG� � OHIHGpV� QpON•OL� WHUDV]��� NHUWL� Yt]-� pV� I•UG� PHGHQFH�� QDSNROOHNWRU�� NHUWL� pStWHWW� W&]UDNy-
KHO\�� NHUWL� OXJDV�� OiERQiOOy� NHUWL� WHW� � OHJIHOMHEE� ��� P�� YHW•OHWWHO�� NHUWL� V]DEDGOpSFV� � �WHUHSOpSFV� �� pV 
OHMW� ��]iV]OyWDUWy�RV]ORS� 

 
 

25. §. 
$]�pStWpVL�]yQiN�iOWDOiQRV�HO� tUiVDL 

 
(1) $� MHOHQ� UHQGHOHW� ,9�� IHMH]HWpQHN� VDMiWRV� HO� tUiVDL� �D� WRYiEELDNEDQ�� VDMiWRV� HO� tUiV�� D� ���� †�� � -3. 

WiEOi]DWiEDQ� IRJODOW� V]iPV]HU&� HO� tUiVRNDW� E� YtWKHWL� �WRYiEEL� V]iPV]HU&� HO� tUiVRNDt rögzíthet), illetve 
módosíthatja. 

 
(2) 3LQFHV]LQWL�pStWPpQ\UpV]HN�pV�WHUHSV]LQW�DODWWL�pStWPpQ\HN�D]�HO� NHUWEHQ�QHP�KHO\H]KHW� N�HO� 
 
(3) $]� HO� tUW� pStWPpQ\PDJDVViJ� pUWpNHW�–� KD� VDMiWRV� HO� tUiV� PiVNpQW� QHP� UHQGHONH]LN�– az utcai 

homlokzatmagasságra is teljesíteni kell. 
 
(4) +D� VDMiWRV� HO� tUiV�� LOOHWYH� HJ\pE�� YpGHOHPUH� YRQDWNR]y� HO� tUiV� PiVNpQW� QHP� UHQGHONH]LN�� ~J\�

épületrész kinyúlása a közterület fölé az eresz és az áttört korlátú erkély kivételével : 
- 12 m-QpO�NHVNHQ\HEE�XWFiEDQ�QHP�HQJHGpO\H]KHW� � 
- 12-20 m közötti szpOHVVpJ&�XWFiQ�OHJIHOMHEE����FP� 
- 20 m-nél szélesebb utcán legfeljebb 90 cm lehet, 
de homlokzati hossza nem haladhatja meg az épület homlokzati hosszának 1/3 részét. 

 
(5) $]� pS•OHWHNHQ� OHJIHOMHEE� �� P�� IHO•OHW&� UHNOiP-�� LQIRUPiFLyV� WiEOiN� KHO\H]KHW� N� HO�� gVV]HV�felületük 

QHP�KDODGKDWMD�PHJ�D]�pULQWHWW�KRPORN]DW�YDJ\�WHW� �IHO•OHWpQHN�D�����-át. 
 
(6) $]� pStWpVL� KHO\� N|]WHU•OHW� IHO|OL� KDWiUiW� N|WHOH]� � pStWpVL� YRQDOQDN� NHOO� WHNLQWHQL�� NLYpYH� D]� HJ\pE�

településépítészeti karakter-zónába sorolt területeket, valamint azt az esetet, ha a telek így nem volna 
EHpStWKHW� �� $� WpQ\OHJHV� EHpStWpVL� YRQDO� D]RQEDQ� D]� pStWpVL� KHO\� KDWiUYRQDOiQDN� ���� KRVV]iQ� D� WHOHN�
LUiQ\iED� YLVV]DOpSKHW�� $PHQQ\LEHQ� D]� HO� tUiVRN� V]HULQW� HO� NHUW� QHP� DODNtWKDWy�� D� WHOHNKDWiU� pV� D�
tényleges építési vonal kö]|WWL� WHU•OHWHW� D� N|]KDV]QiODW� HO� O� QHP� V]DEDG� HO]iUQL�� pV� Ui� D� N|]WHU•OHWL�
építési szabályokat kell alkalmazni. 

 
(7) Lakó rendeltetési zónában az épületnek az utca felöli beépítési vonaltól mért vetületi hossza (a 

beépítési mélység) a 30 m-t nem haladhatja meg. 
 
(8) ,��UHQG&�N|]WHU•OHW�IHOp�Q\tOyDQ�JDUi]VEHMiUDW�QHP�KHO\H]KHW� �HO� 
 
(9) +D� D]� pStWPpQ\HN� N|]|WW� D� W&]WiYROViJ� D� NLDODNXOW� iOODSRW� PLDWW� QHP� WDUWKDWy� EH�� ~J\� D]W� D]� $-C 

W&]YHV]pO\HVVpJL� RV]WiO\ED� WDUWR]y� pV�YDJ\� ,9-9� W&]iOOyViJL� KDWiUpUWpN&� pS•OHWHN� HVHWpEHQ a 
W&]YpGHOPL�KDWyViJ�HJ\HGLOHJ�LV�PHJKDWiUR]KDWMD� 

 
(10) �7HUHSV]LQW� DODWWL� pStWPpQ\� I|O|WW� OHJDOiEE� ��� FP� I|OGWDNDUiVVDO� NLDODNtWRWW� ]|OGIHO•OHWHW� pV� D� WHW� NHUW�

zöldfelületét, valamint a legalább 75 %-os lombkorona-fedettséggel fásított területeket 50 %-ban, 
fásított parkolók területét 20 %-ban a telek aktív zöldterületének kell tekinteni. Ahol a szabályozási 
WHUYODS�WHONHQ�EHO•OL�IiVtWiVL�N|WHOH]HWWVpJHW�MHO|O��D]W�KiURPV]LQW&�]|OGIHO•OHWNpQW�NHOO�NLDODNtWDQL��J\HS���
40 db cserje/150 m2 + 1 db nagy lombkoronájú fa/150 m2). 

 
(11) �*D]GDViJL� pV� N•O|QOHJHV� UHQGHOWHWpVL� ]yQiEDQ� D]� HO� tUW� pStWPpQ\PDJDVViJ� DOVy� NRUOiWMiW� QHP� NHOO�

figyelembe venni. 
 
(12) �.|]P &YH]HWpN�I|O|WW�YDJ\�D]�DODWW�~MRQQDQ�pStWpVL�WHOHN�QHP�DODNtWKDWy�NL� 
 
(13)  Ha az építési hely szélessége 6 m-nél kisebb, D�WHOHN�QHP�pStWKHW� �EH� 
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(14) $�SLQFHV]LQWUH��YDJ\�HJ\pE�WpUV]LQW�DODWWL�pStWPpQ\V]LQWUH�YH]HW� �UiPSD�D]�HO� NHUWEHQ�QHP�KHO\H]KHW� �
el. 

 
(15) �eStWpVL�WHONHW�pULQW� �Q\tOW�iURN�YDJ\�Yt]IRO\iV�PHGHUUp]V&MpQHN�pOpW� O� �-6 m-HV�ViYEDQ��N|]P&�HVHWpQ�

DQQDN�YpG� WiYROViJiQ�EHO•O�pStWPpQ\�QHP�KHO\H]KHW� �HO� 
 
(16) �+D�HO� NHUW�D]�HO� tUiVRN�V]HULQW�QHP�DODNtWKDWy��N|]WHU•OHWUH�Qp]� �ODNiV�SDGOyV]LQWMH�D]�XWFD�MiUGDV]LQWMH�

fölött legalább 1,2 m-re legyen. 
 
(17) �ÒM�pS•OHW�pStWpVH�FVDN�UHQGH]HWW�WHONHQ�HQJHGpO\H]KHW� ��NLYpYH��KD�D�V]DEiO\R]isi tervlap a kialakulttól 

QDJ\REE�HO� NHUWHW�V]DEiO\R]� 
 
(18) �$]� pStWpVL� KHO\HQ� NtY•O� iOOy�� YDJ\� D]RQ� W~OQ\~Oy� pS•OHW�� LOOHW� OHJ� pS•OHWUpV]� UHQGHOWHWpVH� QHP�

PyGRVtWKDWy��$]�LO\HQ�pS•OHWHQ�FVDN�D]�pOHWYHV]pO\�HOKiUtWiViW�V]ROJiOy�pStWpVL�PXQND�YpJH]KHW� � 
 
(19)  A kivpWHOHVHQ�HOKHO\H]KHW� �pStWPpQ\HNUH�pStWpVL�HQJHGpO\�FVDN�D]�pStWpV� IHOWpWHOHLW�pV�D�N|UQ\H]HWEH�

illeszkedést igazoló elvi építési engedély alapján adható. 
 
(20) �$�N|UQ\H]HWEH�LOOHV]NHGpV�V]HPSRQWMiEyO�D�MHOHQ�HO� tUiVRNQDN�PHJ�QHP� IHOHO� �EHpStWpV�pV�EHpStWpVL�

jHOOHP]� N�QHP�YHKHW� N�ILJ\HOHPEH� 
 
(21) �$� NLDODNXOW� HO� NHUW-méretet 3-�� V]RPV]pGRV� WHOHN� HO� NHUWL� PpUHWpQHN� V]iPWDQL� iWODJDNpQW� NHOO�

megállapítani. 
 
(22)  A tömbfeltárással érintett telkeknek a tervezett tömbfeltáró utca menti részére építési engedély csak 

akkor adhDWy��KD�D�WHUYH]HWW�XWFiQDN�D�WHONHW�pULQW� �UpV]H�D]�|QNRUPiQ\]DW�MDYiUD�WHOMHV�V]pOHVVpJpEHQ�
lejegyzésre került a földhivatali földnyilvántartásban. 

 
(23) *pSNRFVL�WiUROy�UHQGHOWHWpV�PyGRVtWiVD�DNNRU�HQJHGpO\H]KHW� ��KD�D]�HO� tUW�JpSNRFVL�HOKHO\H]pVL�LJpQ\�

az éULQWHWW�pStWpVL�WHONHQ�EHO•O�NLHOpJtWKHW� � 
 
(24) �$]�pStWpVL�WHOHN�OHNHUtWpVH�HVHWpQ��LOOHW� OHJ�D�OHNHUtWpV�HOUHQGHOpVH�HVHWpQ�D]�27e.�HO� tUiVDLQDN�NHUHWHL�

között a kerítést az alábbiak szerint kell elhelyezni a telken : 
 

a.) a telek homlokvonalán (homlokvonalain), továbbá 
b.) V]DEDGRQ� iOOy� pV� LNUHV� EHpStWpVL� PyG~� |YH]HWEHQ� D]� ~WUyO� �N|]WHU•OHWU� O�� Qp]YH� D� MREE� ROGDOL�

WHOHNKDWiURQ�pV�D�KiWVy�WHOHNKDWiUQDN�HWW� O�D]�ROGDOWyO�PpUW�IHOH�KRVV]iQ� 
c.) oldalhatáron álló beépítési módú övezetben azon az oldalhatáron, amelyikhez az építési hely 

csatlakozik és a hátsó telekhatár fele hosszán. 
d.) ]iUWVRU~�EHpStWpVL�PyG~� |YH]HWEHQ�D]�eV]DNL��LOOHW� OHJ�D�.HOHWL�ROGDOKDWiURQ�pV�D�KiWVy�WHOHNKDWiU�

fele hosszán. 
e.) NpW� ~W� N|]|WW� IHNY� � �XQ�� iWPHQ� �� WHONHW� D� MREE� ROGDO� PHJKDWiUR]iVD� V]HPSRQWMiEyO� Rlyannak kell 

tekinteni, mintha az a két út között –� D� V]RPV]pGRV� WHOHN� PpO\VpJpQHN� PHJIHOHO� HQ�� LOOHW� OHJ� D]�
ROGDOKDWiU�IHOH]� SRQWMiQiO�– meg lenne osztva. 

f.) VDURNWHOHN� HVHWpEHQ� D� WHOHN� KRPORNYRQDODLYDO� V]HPEHQ� IHNY� � PLQGHJ\LN� WHOHNKDWiU� ROGDOKDWiUQDN�
számít. 

g.) ha a telek oldalhatára a szomszédos teleknek egyúttal hátsó határa, vagy közös oldalhatár, arra a 
KiWVy�WHOHNKDWiU�V]DEiO\DLW�NHOO�DONDOPD]QL��IHOH�KRVV]EDQ�W|UWpQ� �OHNHUtWpV�� 

h.) D]�ROGDOVy�pV�D�KiWVy�WHOHNKDWiURQ�W|UWpQ� �OHNHUtWpV�N|U•OPpQ\HLEHQ�D�WXODMGRQRVRN�HWW� O�HOWpU� HQ�LV�
PHJiOODSRGKDWQDN�� LOOHW� OHJ� D]� HOUHQGHOpV� D� WXODMGRQRVRN� PHJiOODSRGiViQDN� PHJIHOHO� HQ� LV�
történhet. 

 
 

$�.g51<(=(79e'(/0,�=Ï1È.�(/ � Ë5È6$, 
26. § 

A zaj elleni védelem zónái 
 
(1) A település igazgatási területén csak olyan tevékenységek folytathatók, olyan létesítmények 

•]HPHOWHWKHW� N��pStWKHW� N��DPHO\HN�iOWDO�D�NLERFViWRWW�]DM�PpUWpNH�D�WHOHN�KDWiUiQ�QHP�KDODGMD�PHJ�D�
]yQiUD�YRQDWNR]yDQ�MRJV]DEiO\EDQ�HO� tUW�KDWiUpUWpNHW� 
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(2) A zaj elleni védelmi zónák tagolása: 
D���FVHQGHV�]yQD���D�WHPHW� ��D�N|]SDUNRN�pV�D]�•G•O� WHU•OHWHN� 
E���iWODJRV�pU]pNHQ\VpJ&�]yQD���PLQGHQ�PiV�WHOHS•OpVL�WHU•OHW� 
c., nem érzékeny zóna : az igazgatási területnek a települési területen kívüli része. 

 
 

27. § 
$�OHYHJ� WLV]WDViJL�YpGHOPL�]yQD 

 
(1) A város igazgatási területén „az ország többi területe” besoroláshoz jogszabályban rendelt kibocsátási 

határértéket kell betartani. 
 
(2) $�PH] � JD]GDViJL�SRU�HOOHQL�YpGHOPL�]yQiEDQ��D�PH]� JD]GDViJL-iOWDOiQRV�UHQGHOWHWpVL�]yQiEDQ��D�G&O� �

XWDN�PHQWpQ�D�WHONHNHW�OHJDOiEE�HJ\VRURV�G&O� IiVtWiVVDO�NHOO ellátni. 
 
 

$=�e57e.9e'(/0,��9$/$0,17�$�7,/$/0,�e6�.25/È72=È6,�=Ï1È.�(/ � Ë5È6$, 
 

28. § 
Értékvédelmi zónák 

 
(1) $� WHUY� V]HULQWL� UpJpV]HWL� OHO� KHO\HW� pULQW� �� I|OGPXQNiYDO� MiUy� pStWpV� D]� gU|NVpJYpGHOPL� +LYDWDO�

KR]]iMiUXOiViYDO�HQJHGpO\H]KHW� � 
 
(2) A terv szeriQWL�WHUPpV]HWYpGHOPL�WHU•OHWHQ�pS•OHW�QHP�KHO\H]KHW� �HO� 
 

 
29. §. 

Tilalmi zónák 
 
(1) $� WHUYH]HWW� N|]WHU•OHWHN� N|]FpO~� WLODOPL� ]yQiMiED� HV� � WHONHNUH� D� WHUYH]HWW� N|]FpO~� IHOKDV]QiOiV�

PHJYDOyVtWKDWyViJD�pUGHNpEHQ�D�MHOHQ�UHQGHOHW�KDWiO\ED�OpSpVpW� O�V]iPtWRWW����pYLJ�WHUMHG� �pStWpVL�pV�
telekalakítási tilalmat kell elrendelni és azt az ingatlan-nyilvántartásba be kell jegyeztetni. 

 
(2) $� YiOWR]WDWiVL� WLODOPL� ]yQiED� WDUWR]y� WHONHN� D]�� NHW� pULQW� � V]DEiO\R]iVL� WHUY� MyYiKDJ\iViLJ�� GH� D]�

HOUHQGHOpVW� O�OHJIHOMHEE���pYLJ�WDUWyan változtatási tilalom alatt állnak. 
 
 

30. § 
Korlátozási zónák 

 
(1) $� E&]|V�� IHUW� ]pVYHV]pO\HV� WHOHSKHO\HN� V]DEiO\R]iVL� WHUYODSRQ� MHO|OW� YpG� WHU•OHWpQHN� NRUOiWR]iVL�

]yQiMiED� HV� � WHONHNHQ�� LOOHW� OHJ� WHOHNUpV]HNHQ� V]iOOiV� MHOOHJ&�� SLKHQpVL� FpO~�� LQWp]PpQ\L�� pOHlmiszer 
IHOGROJR]y�pV�UDNWiUR]y�pStWPpQ\��YDODPLQW�•]HPL�PpUHW&�iOODWWDUWy�WHOHS�QHP�KHO\H]KHW� �HO� 

 
(2) 2UV]iJRV�N|]~WWDO�pULQWNH]� �pV�QHP�EHpStWpVUH�V]iQW�UHQGHOWHWpVL�]yQiED�WDUWR]y�WHONHQ�pStWPpQ\�FVDN�

D�N•O|Q�MRJV]DEiO\RN�V]HULQW�KHO\H]KHW� �HO� 
 
(3) A vasút s]DEiO\R]iVL� WHUYODSRQ� MHO|OW� NRUOiWR]iVL� ]yQiMiEDQ� �D� V]pOV� � YiJiQ\WyO� V]iPtWRWW� ���� P-en 

EHO•O��pStWPpQ\�FVDN�D�N•O|Q�MRJV]DEiO\RNEDQ�HO� tUW�IHOWpWHOHN�V]HULQW�KHO\H]KHW� �HO� 
 
(4) $]� HO� YiViUOiVL� NRUOiWR]iV� ]yQiMiED� HV� � WHONHNUH�� WHOHNUpV]HNUH� D� WHUYH]HWW� N|]célú felhasználás 

PHJYDOyVXOiVD� pUGHNpEHQ� D]� |QNRUPiQ\]DW� HO� YiViUOiVL� MRJRW� WDUW� IHQQ�� DPLW� D]� LQJDWODQRN� WXODMGRQL�
ODSMiUD� EH� NHOO� MHJ\H]WHWQL�� ,O\HQ� NRUOiWR]iV� WHUKHOL� D� 6LPRQ� G&O� W� O� Q\XJDWUD� HV� � ODNyWHU•OHW� FpOMiUD�
kijelölt területet, a Mol-úttól keletre kijelölt új gazdasági területet, valamint a Vérvölgyi idegenforgalmi 
központ céljára kijelölt területet. 

 
(5) A Hajdúsági Többcélú Vízgazdálkodási Rendszer Vérvölgyi víztározójának tervezett telekhatárától 

mérve 100 m-HQ�EHO•O�HV� �WHONHNHQ��LOOHW� OHJ�WHOHNUpV]HNHQ�pS•OHW�QHP�KHO\H]KHW� �HO� 
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(6) $� N|]P &YHN� V]DEiO\R]iVL� WHUYHQ� MHO|OW� NRUOiWR]iVL� ]yQiMiEDQ� pStWPpQ\� FVDN� D]� pStWpV� IHOWpWHOHLW�
WLV]Wi]y�HOYL�pStWpVL�HQJHGpO\�DODSMiQ�KHO\H]KHW� �HO� 

 
(7) $� V]DEiO\R]iVL� WHUYODS� V]HULQWL� PHJOpY� � pV� WHUYH]HWW� EHOWHU•OHWW� l, a Vérvölgyi idegenforgalmi 

WHU•OHWW� O�pV�D�9pUY|OJ\L�+795�Yt]WiUR]yWyO��YDODPLQW�D]�pV]DNL�JD]GDViJL�WHU•OHWW� O�������P -en belül 
QHP�KHO\H]KHW� N�HO�D]�DOiEEL�WHYpNHQ\VpJHNKH]�V]•NVpJHV�pStWPpQ\HN�pV�EHUHQGH]pVHN�� 

 
D��V]HQQ\Yt]�J\&MWpVH��NH]HOpVH� 
b) öntözéses szennyvízelhelyezés, szennyvíziszap lerakása, 
F��KXOODGpNJ\&MWpV�pV�NH]HOpV��EHOHpUWYH�D]�iOODWL�WHWHPHN��-szervek,- szövetek, -ürülék, tejipari, 

V]HV]I� ]pVL��E� ULSDUL�KXOODGpNRN� 
d) hulladék-ártalmatlanítás, beleértve fizikai-, kémiai-, biológiai- és termikus eljárásokat, 
e) szilárd és hígtrágya tároló létesítése és fenntartása, 
f) a 21/2001.(II.14.)Korm. rendelet 2. sz. melléklete 5., 7. és 8. pontja szerinti tevékenységek. 
g) állattartó építmények, állat otthon stb. a helyi állattartási rendelet V]HULQW�KHO\H]KHW� N�HO� 

 
(8) A (7) bekezdésben meghatározott tevékenységhez szükséges építmények és berendezések a 

����EHNH]GpVEHQ�PHJKDWiUR]RWW�YpG� WiYROViJRQ�NtY•O�VHP�KHO\H]KHW� N�HO�DEEDQ�D]�HVHWEHQ��
ha az uralkodó szélirányra figyelemmel a szélcsatornába esnek és a védeni kívánt 
területrészekre terhelést jelentenek. 

 
(9) $� ) � � XWFD-Rákóczi utca és a Kossuth utca-$G\� (QGUH� XWFD� WHU•OHWpYHO� pULQWNH]� � WHONHN�

HVHWpEHQ� D]� pStWpVL� KDWyViJ� D]� pStWWHW� W� O� NpUKHWL� D]� HQJHGpO\H]pVL� WHUY� eStWpV]HWL�
Tervtanácsi véleményeztetését. 

 
7(/(3h/e632/,7,.$,�%Ï186=�=Ï1È.�(/ � Ë5È6$, 

31. §. 
 
(1) $� ]yQiED�D� ) � �XWFD-Rákóczi utca és a Kossuth utca-Ady E. utca mentén kijelölt, kisvárosias (Lk) és 

településközpont vegyes (Vt) rendeltetési zónába sorolt telkek tartoznak. 
 

(2) A zóna területén a közösségi (legalább a bruttó épület-szintterület 75 %-ában nem lakás) célú építés 
esetén a telek megengedett beépítettsége 5 %-NDO�Q|YHOKHW� �D]�HO� tUW�]|OGIHO•OHW�WHUKpUH��GH�tJ\�VHP�
lépheti túl az OTÉK-ban megengedett legnagyobb beépítettséget. 

 
III. Fejezet 

(*<e%�(/ � Ë5È62.  
32. § 

.|]OHNHGpVL�HO� tUiVRN 
 
(1) A közutak és közterek számára a szabályozási tervlapon meghatározott építési területet biztosítani kell. 
 
(2) A szabályozási szélességen belül csak a közút létesítményei és berendezései, valamint 

környezetvédHOPL� P&WiUJ\DL� pV� N|]P&YHN� OpWHVtWKHW� N�� LOOHWYH� Q|YpQ\]HW� WHOHStWKHW� �� (J\pE�
létesítmények az OTÉK 39. §-a és a mindenkori hatályos közterület-KDV]QiODW�HQJHGpO\H]pVpU� O�V]yOy�
|QNRUPiQ\]DWL�UHQGHOHW�HO� tUiVDL�DODSMiQ�KHO\H]KHW� N�HO� 

 
(3) Az építési zónákban a parkolási igényt a helyi parkolási rendelet szerint kell kielégíteni. 
 

33. § 
ÈOWDOiQRV�N|]P&�HO� tUiVRN� 

 
(1) $�N|]•]HPL�N|]P &KiOy]DWRN�pV�N|]P&OpWHVtWPpQ\HN��tJ\�� 

- a vízellátás, 
- a szennyvízelvezetés és –kezelés, 
- a csapadékvíz-elvezetés, 
- a földgázellátás, 
- a kábel-televízió, 
- a távközlés 

OpWHVtWPpQ\HLW�N|]WHU•OHWHQ��YDJ\�D�N|]P&�•]HPHOWHW� �WHONpQ�EHO•O�NHOO�HOKHO\H]QL� 
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$]� HO� tUiVRN� V]HULQWL� YpG� WiYROViJRQ� EHO•O� PLQGHQQHP&� pStWpVL� WHYpNHQ\VpJ� FVDN� D]� LOOHWpNHV�
•]HPHOWHW� �KR]]iMiUXOiViYDO�HQJHGpO\H]KHW� � 

 
(2) ÚtépítésQpO�� ~WUHNRQVWUXNFLyQiO� D� WHUYH]HWW� N|]P&YHN� HJ\LGHM&� NLpStWpVpU� O�� D� FVDSDGpNYL]HN�

HOYH]HWpVpU� O�pV�D�PHJOpY� �N|]P &YHN�V]•NVpJHV�HJ\LGHM&�UHNRQVWUXNFLyMiUyO�JRQGRVNRGQL�NHOO� 
 
(3) %HpStWpVUH�V]iQW�WHU•OHWHNHQ��DKRO�D�N|]P&YHN�NLpS•OWHN��D]RNUD���pYHQ�EHO•O�Ui kell kötni. 
 
(4) $� N|]WHU•OHWUH� HV� � IHOHVOHJHVVp� YiOW� N|]P&YHN�–� KD� D� WHOHN� N|]WHU•OHWL� EHVRUROiVD� PHJV]&QLN�– 

elbontásáról az önkormányzat köteles gondoskodni. 
 
 

34. § 
ÈJD]DWRQNpQW�N|]P&�HO� tUiVRN� 

 
(1) Vízellátás : 
 

D���$�YpG� WiYROViJRQ�EHO•O�pStWPpQ\�HOKHO\H]pVH�QHP�HQJHGpO\H]KHW� � 
E��� .•OWHU•OHWHQ� ODNiV�� NHUHVNHGHOPL�� YHQGpJOiWiVL� FpO~� V]iOOiVMHOOHJ&� ~M� pS•OHW� pStWpVH� YDJ\� PHJOpY� �

pS•OHWQHN�D�IHOVRUROW�FpOUD�W|UWpQ� �iWDODNtWiVD�FVDN�D]�È176=�iOWDO�LV�HOIRJDGRWW�HJpV]VpJHV�LYyYt]-
ellátás megléte estén engedélye]KHW� � 

 
(2) Vízelvezetés : 
 

D��� eO� Yt]IRO\iVED� D]� LSDUWHU•OHWHNU� O� LSDUL� HUHGHW&� V]HQQ\Yt]� FVDN� D� KDWyViJRN� iOWDO� HO� tUW�� PHJIHOHO� �
NH]HOpV�XWiQ�HQJHGKHW� �EH� 

(3) Villamos energia ellátás : 
 

a., Településkép-védelmi szempontból a villamos közép –� pV� NLVIHV]•OWVpJ&, valamint a közvilágítási 
KiOy]DWRNDW� D� )� � XWFD�� D� 5iNyF]L� XWFD�� D� .RVVXWK� XWFD� pV� D]� $G\� (QGUH� XWFiQDN� D� 'pOL� XWFiLJ�
WHUMHG� �WHU•OHWpQ�EHO•O�I|OGEH�IHNWHWYH�NHOO�HO-��LOOHW� OHJ�iWKHO\H]QL� 

E���$]RNRQ�D�WHU•OHWHNHQ��DKRO�D�KiOy]DWRN�I|OG�IHOHWW�YH]HWKHW� N, a hálózatokat közös oszlopsorra kell 
elhelyezni, éspedig a közvilágítási lámpatesteket tartó oszlopokra. 

 
(4) Földgáz ellátás : 
 

a., Középnyomású földgázellátású területeken telkenként egyedi nyomásszabályozókat kell elhelyezni. 
A tervezett gáznyomás-szabályR]yN� D]� pStWPpQ\HN� XWFDL� KRPORN]DWiUD� QHP� KHO\H]KHW� N� HO�� $�
EHUHQGH]pVHNHW� D� WHONHN� HO� NHUWMpEHQ� �D� NHUtWpVEH� pStWYH��� XGYDUiQ� YDJ\� D]� pS•OHW� DOiUHQGHOWHEE�
homlokzatára kell szerelni. 

b., A gázvezeték biztonsági övezetén belül épület elhelyezése nem engedéO\H]KHW� � 
 

(5) Hírközlés és távközlés : 
 

a., Településkép-YpGHOPL�V]HPSRQWEyO�WiYN|]OpVL�KiOy]DWRNDW�D�)� �XWFD��D�5iNyF]L�XWFD��D�.RVVXWK�XWFD�
pV�D]�$G\�(QGUH�XWFiQDN�D�'pOL�XWFiLJ�WHUMHG� �WHU•OHWpQ�FVDN�D�I|OGEH�IHNWHWYH��YDJ\�DOpStWPpQ\EH�
helyezve szabad létesíteni. Azokon a területeken, ahol a hírközlési és távközlési hálózatok föld 
IHOHWW�YH]HWKHW� N��D�����N9 -os, a közvilágítási és a távközlési szabadvezetékeket közös oszlopsorra 
NHOO�KHO\H]QL��LOOHW� OHJ�N|]|V�RV]ORSVRURQ�NHOO�YH]HWQL� 

b., Távközlési építmények telepítésénél a településkép-védelmi követelményeket a létesítmény 
HQJHGpO\H]pVL� HOMiUiViYDO� NDSFVRODWRV� pStWpV•J\L� V]DNKDWyViJL� N|]UHP&N|GpV� VRUiQ� D� WHOHS•OpVL�
I� pStWpV]�V]DNYpOHPpQ\H�DODSMiQ�NHOO�PHJKDWiUR]QL� 

c., hírközlési és távközlési bázisállomások toronyépítményei a belterületeken és a Vérvölgyi 
LGHJHQIRUJDOPL�FHQWUXP�WHU•OHWpQ��YDODPLQW�H]HN�������PpWHUHV�N|U]HWpEHQ�QHP�KHO\H]KHW� N�HO� 

 
35. § 

=|OGIHO•OHWL�HO� tUiVRN 
 
(1) $�V]DEiO\R]iVL�WHUYODSRQ�D�WHOHN�]|OGIHO•OHWHNpQW�MHO|OW�YpG� IiVtWiVRN�QHP�FV|NNHQWKHW� N� 
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(2) $� WHUYH]HWW� pS•OHWHN� DODSUDM]L� NLDODNtWiViQiO� DONDOPD]NRGQL� NHOO� D� PHJOpY� � XWFDL� VRUIiNKR]� �SO��

NDSXEHMiUy�NLDODNtWiViQiO���+LiQ\RV�IDVRU�HVHWpQ�D�SyWOiV�OHKHW� VpJpW�EL]WRVtWDQL�NHOO� 
 
(3) Beépítetlen terület karbantartásáról, gyomtalanításáról a tulajdonos köteles gondoskodni. 
 
(4) $�EHOWHU•OHWL�LQJDWODQRNRQ�ID��FVHUMH��V|YpQ\�D]�DOiEELDN�EHWDUWiViYDO�WHOHStWKHW� �� 
 

a., fa a telekhatártól legalább 3 m-UH��pS•OHWW� O�OHJDOiEE���P-re, 
E���FVHUMH��V]� O� ��V|YpQ\�D�WHOHNKDWiUWyO�OHJDOiEE�����P-UH��pS•OHWW� O legalább 1 m-re. 

 
 

36. § 
ÈOWDOiQRV�N|UQ\H]HWYpGHOPL�HO� tUiVRN 

 
(1) A község igazgatási területén csak olyan tevékenységek folytathatók, olyan létesítmények 

•]HPHOWHWKHW� N��pStWKHW� N��DPHO\HN�]DM-, rezgés-�pV�OpJV]HQQ\H]� DQ\DJ�NLERFViWiVD�QHP�KDODGMD�PHJ�
a telek területe szerinti –�D�YRQDWNR]y�MRJV]DEiO\RNEDQ�HO� tUW�– kibocsátási határértékeket. 

 
(2) A község területén állattartás céljára szolgáló építmény elhelyezése csak az állattartásról szóló helyi 

önkormányzati-�� pV� D� MHOHQ� UHQGHOHW� HO� tUiVDL�� YDODPLQW� D� YRQDWkozó egyéb jogszabályok, hatósági 
HO� tUiVRN� HJ\•WWHV� ILJ\HOHPEHYpWHOpYHO� HQJHGpO\H]KHW� �� /DNy� UHQGHOWHWpVL� |YH]HWEHQ� FVDN� D]�
iOODWWDUWiVL� UHQGHOHW� V]HULQWL� ÄVDMiW� V]•NVpJOHWQHN� PHJIHOHO� � PpUWpN&́ � iOODWWDUWiVUD� V]ROJiOy� IDMWiM~� pV�
nagyságú állattartó épületHN�KHO\H]KHW� N�HO�� (]HN�WiYROViJD�ODNypS•OHWW� O� �D� I� �UHQGHOWHWpV�pS•OHWpW� O��
baromfi esetében 6,0 m-W� O��PiV�KDV]RQiOODW�HVHWpEHQ������P-W� O��WUiJ\D- és trágyalé tároló esetében 
12,0 m-W� O�NLVHEE�QHP�OHKHW� 

 
(3) Veszélyes hulladék az üzemek, intézmények területén csak átmeneti jelleggel, a vonatkozó 

MRJV]DEiO\RN�pV�KDWyViJL�HO� tUiVRN�EHWDUWiViYDO�WiUROKDWy� 
 
(4) '|JN~W� D� PH]� JD]GDViJL-általános rendeltetési zónában a vonatkozó jogszabályok és hatósági 

HO� tUiVRN�PHJWDUWiViYDO�~MRQQDQ�HOKHO\H]KHW� ��KD�D�V]RPV]pGRV�Welek felhasználását nem zavarja. 
 
(5) A talaj- és a felszíni-��LOOHWYH� IHOV]tQ�DODWWL�YL]HN�YpGHOPH�pUGHNpEHQ�YHV]pO\HV�KXOODGpNRW��Q|YpQ\YpG� �

V]HUW�� P&WUiJ\iW�� ~WVy]iVL� DQ\DJRW� FVDN� IHGHWW�� V]LYiUJiVPHQWHV�� Yt]]iUy� V]LJHWHOpV&�� ]iUW� WiUROyEDQ�
szabad elhelyeznL��ÈOODWL�WHWHPHW�FVDN�D�NLMHO|OW�J\&MW� KHO\HQ�OHKHW�HOKHO\H]QL� 

 
(6) A talaj- és talajvíz védelme érdekében kommunális szennyvíz belterületen csak a közcsatornába, 

DQQDN�NLpStWpVpLJ�]iUW�WiUROyED�YH]HWKHW� �� .•OWHU•OHWHQ��KD�D�V]HQQ\Yt]�N|]FVDWRUQiED�QHP�YH]HWKHW� ��
FVDN� ]iUW� V]HQQ\Yt]WiUROy� YDJ\� HJ\HGL� V]HQQ\Yt]WLV]WtWy� EHUHQGH]pV� OpWHVtWKHW� �� (]� XWyEELKR]� D]�
érdekelt szakhatóságok, valamint az ÁNTSZ hozzájárulását be kell szerezni. A közcsatornába vezetett 
V]HQQ\YL]HN�PLQ� VpJpQHN�PHJ�NHOO�IHOHOQLH�D�MRJV]DEiO\ban megállapított határértékeknek. 
 
 

 
37. § 

$�N|]WHU•OHWHN�pV�D�UHNOiPHOKHO\H]pV�iOWDOiQRV�HO� tUiVDL 
 
(1) $�N|]WHU•OHWHNHQ�D�KLUGHW� �EHUHQGH]pV��LOOHW� OHJ�D�UHNOiP�� 
 

a., magassága nem haladhatja meg az 5,0 m-t, 
b., felülete nem lehet 3,0 m2-nél nagyobb. A felület meghatározásánál az egymástól 3,0 m-nél nem 

WiYRODEE�IHNY� �KLUGHW� �EHUHQGH]pVHN�HJ\•WWHV�IHO•OHWpW�NHOO�ILJ\HOHPEH�YHQQL� 
F��� pStWpVL� HQJHGpO\� N|WHOHV� PLQGHQ� |QiOOy�� YDJ\� PiV� FpO~� WDUWyV]HUNH]HWUH� HU� VtWHWW�� YDJ\� PiV�

építményre (épület, kerítés) elhel\H]HWW�� DUUD� IHVWHWW�� N|]WHU•OHWU� O� OiWKDWy� UHNOiPKRUGR]y��
reklámtábla, reklámfelirat 1,0 m2-nél nagyobb felülettel, az egyedi védett épületeken 
IHO•OHWQDJ\ViJWyO� I•JJHWOHQ•O�� .|]WpUL� V]REURNUD�� D]RN� WDODS]DWiUD�� pO� � IiUD�� IRUJDORPLUiQ\tWy�
táblákra reklámeOKHO\H]pV� QHP� HQJHGpO\H]KHW� �� $]� HQJHGpO\H]pVL� HOMiUiV� VRUiQ� D� KDWyViJ� D�
N|WHOH]� � WDUWDOPL� HO� tUiVRNRQ� W~O� NpUKHWL� D� IHOtUDWRN� UHNOiPJUDILNDL� WHUYpW�� V]tQH]HWW� WHUYHLW��
fotómontázson való bemutatását. 
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(2) Ahol a jelen rendelet nem tiltja, ott a közterületeken a szabályozási tervlapon e célra kijelölt helyeken 

D]�27e.�����†�HO � tUiViQDN�EHWDUWiVD�PHOOHWW��LOOHW� OHJ�D�KHO\L�N|]WHU•OHWL�UHQGHOHW�V]HULQW�KHO\H]KHW� N�HO�
árusító pavilonok. 

 
(3) A 16 m-QpO� QDJ\REE� V]DEiO\R]iVL� V]pOHVVpJ&� N|]OHNHGpVL� FpO~� N|]WHU•OHWHNHQ� NpWROGDOL�� D]� HWW� O�

kisebb, de 12 m-W� HOpU� � V]DEiO\R]iVL� V]pOHVVpJ&� N|]OHNHGpVL� FpO~� N|]WHU•OHWHNHQ� OHJDOiEE� HJ\ROGDOL�
IDVRUW� NHOO� WHOHStWHQL�� LOOHWYH� D� PHJOpY� � IDVRURN� YpGHOPpU� O� JRQGRVNRGQL� NHOO�� 8J\DQtJ\� NHOO� HOMiUQL� D�
magánútként is megvalósítható tervezett közlekedési célú területek esetében is. 

 
 

IV. fejezet 
 

A TELEPÜLÉS EGY-(*<�5e6=e5(�e59e1<(6�6$-È726�(/ � Ë5È62.  
 

38. § 
 
 
 
 
 

V. fejezet 
 

VEGYES ÉS ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 
 

39. § 
Fogalom-meghatározás 

(a számmal jelölt fogalmak a jelen rendelet sajátos fogalmai,�D�V]iPPDO�QHP�MHO|OW��G� OW�EHW&YHO�
szedettek az OTÉK szerinti fogalmak) 

 
A rendelet alkalmazása tekintetében : 
 
(1) $GRWWViJRNWyO� I•JJ� �� NLDODNXOW� EHpStWpVL� PyG�� $� NLDODNXOW� V]DEiO\R]iVL� EHVRUROiV~� pStWpVL� ]yQiNEDQ�

alkalmazott forgalom, mely az építési zónára� MHOOHP]� � EHpStWpVL� PyGUD� XWDO�� $]� LO\HQ� ]yQiED� HV� �
WHONHNHQ� D]� DGRWW� W|PEEHQ� YDJ\� W|PEROGDORQ� NLDODNXOW� pV� MHOOHP]� Yp� YiOW� EHpStWpVL� PyGRW� NHOO�
alkalmazni. A beépítési mód meghatározásánál azt is figyelembe kell venni, hogy az épület(ek) milyen 
legkisebb építési helyre esnek. 

 
(2) ÈOODWNLIXWy�� $]� iOODWRNQDN� PR]JiVL� OHKHW� VpJHW� DGy� EHNHUtWHWW� WHU•OHW� D]� iOODWWDUWy� pStWPpQ\� HO� WW� D]�

építési helyen belül, amely általában 2x2 m-nél nem nagyobb. 
 
- Beépítési mód: Az építési hely építési telken való elhelyezésének módja. Az épületeket az 

építési helyen belül kell elhelyezni. Beépítési módok : szabadon álló, oldalhatáron álló, ikres, zártsorú. 
 
- Beépítésre nem szánt terület: A település közigazgatási területének az a része, ahol a 

EHpStWHWWVpJHW�U|J]tW� �|YH]HWL�HO� tUiV�Oegfeljebb 5 % beépítettséget enged meg. 
 
- Beépítésre szánt terület: A település közigazgatási területének az a része, ahol a 

EHpStWHWWVpJHW� U|J]tW� � pStWpVL� |YH]HWL� HO� tUiV� pUWpNH� OHJDOiEE� ��� ��� NLYpYH� D� N•O|QOHJHV� �N•O|QOHJHV�
intézményi, közlekedési stb.) építési övezeteket, ahol ennél kevesebb is lehet. 

 
- eStWpVL� KHO\�� $]� pStWpVL� WHOHNQHN� D]� HO� -, oldal- és hátsókerti építési határvonalai által 

N|U•OKDWiUROW�UpV]H��DPHO\HQ�D]�pS•OHW�HN��HOKHO\H]KHW� �N�� 
 
- Építési övezet: Az OTÉK-ban meghatározott fogalom. A Helyi Építési Szabályzatában a 

UHQGHOWHWpVL� ]yQD� pV� D]� pStWpVL� ]yQD� |VV]HNDSFVROiViYDO� HO� iOOy�� FVDN� EHpStWpVUH� V]iQW� WHU•OHWHQ�
NLMHO|OKHW� �HO� tUiVWtSXVW�KRUGR]y�WHU•OHW� 

 
(3) Építési övezet: 
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Az OTÉK fogalom-meghatározása szerint a beépítésre szánt területek terület-felhasználási egységein 
belüli egyes területrészeken a felhasználás és az építés feltételeit és módját meghatározó besorolás. A 
jelen rendelet szempontjából az építési övezet azonos a rendeltetési zóna és az építési zóna együttes 
HO� tUiVDLQDN� WHU•OHWpYHO�� -HOH� WDUWDOPD]]D� D� UHQGHOWHWpVL� ]yQD� EHW&MHOpW� pV� D]� pStWpVL� ]yQD� V]iP-
kódjeleit, egymás mellé írva. 

 
(4) eStWpVL�]yQD��$]�pStWpVVHO�NDSFVRODWRV�KRPRJpQ�HO� tUiVRN�WHU•OHWHL��DKRO�D]�pStWpV�IHOWpWHOHLW�pV�PyGMiW�

PHJKDWiUR]y� HO� tUiVRN� D]RQRVDN�� $]� pStWpV]eti karakterjegyek alapján csoportosítható építési zónák 
kategóriái az alábbiak: 

- polgári 
- városi kertségi 
- hagyományos kertségi 
- N•OV� VpJL�pV 
- egyéb karaktertípusok. 

 
$� I � �NDUDNWHUWtSXVRNDW�DOWtSXVRNED�OHKHW�VRUROQL��D]�HO� tUW�EHpStWpVL�PyG��D�WHOHNPpUHWHN��D�beépítési 
százalék és az építménymagasság alapján. Az építési övezet annyiban eltér az építési zóna 
IRJDOPiWyO�� KRJ\� D]� pStWpVL� |YH]HW� D]� pStWpVL� ]yQD� HO� tUiVDLQ� W~O� WDUWDOPD]]D� D� UHQGHOWHWpVL� ]yQD�
HO� tUiVDLW�LV� 
 

- Építési telek. Beépítésre szánt területeQ� IHNY� �� D]� pStWpVL� V]DEiO\RNQDN� PHJIHOHO� HQ� NLDODNtWRWW��
EHpStWKHW� �� pV� N|] -� YDJ\� PDJiQ~WUyO� JpSMiUP&YHO� N|]YHWOHQ•O� PHJN|]HOtWKHW� � WHOHN�� �5HQGH]HWW� pStWpVL�
telek : lásd a (25.) sajátos fogalmat) 

 
- Építési terület: Olyan telek, vagy telkek csoportja, amHO\�D�Q\RPYRQDO�MHOOHJ&�pStWPpQ\HN�HOKHO\H]pVpUH�

szolgál. 
 
- Építési tilalom: A településrendezési feladatok megvalósítása, továbbá a természeti-, környezeti 

YHV]pO\H]WHWHWWVpJ� PHJHO� ]pVH� pUGHNpEHQ� V]•NVpJHV�� ,O\HQ� pUGHNE� O� HO� OHKHW� UHQGHOQL�� GH� D� IHOWpWOHnül 
V]•NVpJHV� LG� WDUWDPUD� pV� PpUWpNUH� NHOO� NRUOiWR]QL�� pV� PHJ� NHOO� V]•QWHWQL�� KD� D]� HOUHQGHOpV� DODSMiXO�
szolgáló okok már nem állnak fenn. Helyi építési szabályzattal és az ahhoz tartozó szabályozási tervvel 
HJ\•WW� LG� V]DNRQNpQW� IHO•O� NHOO� YL]VJiOQL�� $]� pSítési tilalom az építési engedély érvényességi ideje alatt 
nem terjed ki: 

-�D]�HOUHQGHOpV�HO� WW�HQJHGpO\H]HWW�pStWpVL��MDYtWiVL��NDUEDQWDUWiVL�PXQNiNUD��WRYiEEi� 
- a korábban gyakorolt használat folytatására, valamint 
- az életet, egészséget, vagyonbiztonsiJRW� YHV]pO\H]WHW� � iOODSRWRW� PHJV]•QWHW� �� NiUHOKiUtWy�

tevékenységre. A tilalmat az ingatlan – nyilvántartásba be kell jegyezni. 
 
- Építési vonal: Az építési helyen belül vagy annak határvonalán a helyi építési szabályzatban vagy a 

szabályozási tervben meghatározott olyan vonal(ak), amely(ek)re az épületet - homlokzattal vagy a 
KRPORN]DWL�KDWiUIDO�N•OV� �VtNMiYDO�-�D�WHOHN�KRPORNYRQDOD�YDJ\�PiV�KDWiUYRQDOD�IHOp�N|WHOH]� HQ�KHO\H]QL�
kell. 

 
- Építmény: A rendeltetésére, szerkezeti megoldására, anyagára, készültségi fokára és kiterjedésére 

WHNLQWHW�QpON•O�PLQGHQ�RO\DQ�KHO\KH]�N|W|WW�P&V]DNL�DONRWiV��DPHO\�D�WDODM��D�Yt]�YDJ\�D]�D]RN�IHOHWWL�OpJWpU�
WHUPpV]HWHV� iOODSRWiQDN� WDUWyV� PHJYiOWR]WDWiViYDO�� EHpStWpVpYHO� M|Q� OpWUH� �D]� pS•OHW�� P&WiUJ\�
J\ &MW� IRJDOPD�� 

 
- Építménymagasság („H”): az építmény valamennyi, a telek beépítettsége meghatározásánál figyelembe 

YHHQG� �pStWPpQ\-NRQW~UYRQDOiUD�iOOtWRWW�I•JJ� OHJHV�VtNUD�YHWtWHWW�KRPORN]DWL�YHW•OHW-felület összegének (F) 
valamennyi, e vetületi-felület vízszintesen mért hosszáQDN� |VV]HJpYHO� �/�� YDOy� RV]WiViEyO� �)�/�� HUHG� �
érték. 

 
Az építménymagasság megállapítása során: 
 

a., az egyes homlokzati vetületi-IHO•OHWHNHW�D]�DGRWW�IHO•OHWL�VtNQDN�pV�D�OHJIHOV� �WHOMHV�pStWPpQ\V]LQW�]iUy�
V]HUNH]HWpQHN� IHOV� �VtNMiQDN�PHWV]pVYRQDOD�YDJ\�pULQW� YRQDOD�pV�D�VtNQDN�D�UHQGH]HWW�WHUHSSHO�YDOy�
metszésvonala közötti magassággal kell megállapítani, legfeljebb 6,0 m magasságú két oromfal 
kivételével. 
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b., az egyes homlokzatfelületekhez hozzá kell számítani –� D� NpPpQ\�� D� WHW� V]HUHOYpQ\HN�� D� ���� P�-t 
PHJ�QHP�KDODGy�IHO•OHW&�UHNOiPKRUGR]yN�NLYpWHOpYHO�– mindazoknak az építményrészeknek (attika-fal, 
WRURQ\�� NXSROD�� WHW� �� WHW� UpV]� YDJ\� HJ\pE� pStWPpQ\UpV]�� D� IHO•OHWpW�� DPHO\HN� D]� D�� SRQW� V]HULQWL�
PHWV]pVYRQDOUD� YDJ\� pULQW� YRQDOUD� D]� pStWPpQ\� LUiQ\iEDQ� OHJIHOMHEE� �� P� PDJDVViJLJ� HPHONHG� � ���
IRN�DODWW�YRQW�VtN�I|Op�HPHONHGQHN��H]HQ�pS•OHWUpV]HNQHN�D]�LOOHW� �KRPORN]DW�IHO•OHWL�VtNMiUD�XJ\DQFVDN�
45 fok alatt vont –�D]�HO� ] � YHO�SiUKX]DPRV�–�VtNNDO�W|UWpQ� �YHWtWpVVHO�PHJKDWiUR]RWW�PDJDVViJiYDO� 

 
c., a négy oldalróO� N|U•OKDWiUROW� OpJDNQD�� OpJXGYDU�� EHOV� � XGYDU� KRPORN]DWIHO•OHWHLW�� YDODPLQW� D� ORJJLiN�

EHOV� �ROGDOIHO•OHWHLW�pV�D]RN�Yt]V]LQWHVHQ�PpUW�KRVV]DLW�ILJ\HOPHQ�NtY•O�NHOO�KDJ\QL� 
 
d., az egy telken álló több épület magasságát külön-külön kell figyelembe venni. 
 
Az építmény egy homlokzatának magasságát a hozzá tartozó F/L érték alapján kell megállapítani. 

 
- Építményszint: Az építménynek mindazon járószintje (pl. pinceszinti, alagsori, földszinti, emeletszinti) 

amelyen meghatározott rendeltetés céljára helyiség, helyiségcsoport van, vagy létesül. 
 
(5) Építmény-szintterület: 

nettó: egy építményszint valamennyi helyiségének összes alapterülete, 
EUXWWy��HJ\�pStWPpQ\V]LQW�N•OV� �IDOVtNRN�iOWDO�KDWiUROW�WHU•OHWH� 
összes: valamennyi építményszint alapterületének összege. Az összes építmény-szintterület egyaránt 
lehet nettó vagy bruttó. 
 

- Épület: Olyan építmény, amely szerkezeteivel részben vagy egészben teret, helyiséget, vagy ezek 
együttesét zárja körül meghatározott rendeltetés céljából a gáz, a folyadék és az egyéb ömlesztett 
DQ\DJ�WiUROiViUD�pV�V]iOOtWiViUD�V]ROJiOy�P&V]DNL�DONRWiVRN��P&WiUJ\DN��NLYpWHOpYHO� 

 
(6) Értékvédelmi zóna: Az értékvédelemmel NDSFVRODWRV�HO� tUiVRN�KRPRJpQ�WHU•OHWHL� 

7tSXVDL�DV]HULQW�N•O|QE|]WHWKHW� N�PHJ��KRJ\ 
- a települési értékvédelemre, vagy 
- a táj- és természetvédelemre vonatkoznak. 
 

- Hátsókert: Az építési telek hátsó telekhatára és az építési hely, továbbá az oldalkert hátsó telekhatárra 
Qp]� �KDWiUYRQDOD�N|]|WWL�WHOHNUpV]� 

 
(7) +HO\L�MHOHQW� VpJ&�WHUPpV]HWYpGHOPL�]yQD� 

$�WHUPpV]HWL�pUWpNHN�KHO\L�YpGHOPpU� O�V]yOy�UHQGHOHWEHQ�KDV]QiOW�KHO\L�YpGHOPL�NDWHJyULD��DPHO\�V]HULQW 
- ID��IDFVRSRUW��HUG� �NLYiJiVD�YDJ\�•OWHWpVH� 
- kutatás, 
- gyep feltörése és felújítása 
- nád és más növényzet égetése, 
- D]� HUG� U� O� pV� D]� HUG� � YpGHOPpU� O� V]yOy� W|UYpQ\� KDWiO\D� DOi� WDUWR]y� ID�� IDFVRSRUW�� IiV� OHJHO� Q�

OHY� �ID�NLYiJiVD��WHOHStWpVH� 
- bármilyen építési tevékenység, 
- P &YHOpVL�iJ�PHJYiOWR]WDWiVD��YDODPLQW 
- természetvédelmi célt károsan befolyásoló bármely tevékenység  
FVDN�MHJ\]� �KR]]iMiUXOiViYDO�W|UWpQKHW� 
 

$�KHO\L�MHOHQW� VpJ&�WHUPpV]HWYpGHOPL�WHU•OHWHQ�FVDN�KRQRV� IDIDMRN�WHOHStWKHW� N��9pGHWW�IDVRUEDQ�OpY� �
fa, továbbá egyedi védelem alatt álló fa kivágása, csonkolása, 10 m-es körzetben energiavezetékek 
vezetése, árkolása a Polgármesteri Hivatal engedélyével történhet. 

 
(8) Hulladékudvar: a hulladékkezelés, -elszállítás számára kialakított terület, ahová a lakosság a 

feleslegessé vált háztartási eszközeit, tárgyait szelektív módon elhelyezheti, és ahonnan rendszeres 
LG� N|]|QNpQW� HOV]iOOtWMiN� D]RNDW�� $� KXOODGpNXGYDUW� •]HPHOWHW� NQHN� V]HUYH]HWW� PyGRQ� JRQGRVNRGQLXN�
kell a környezetvédelmi, egészségügyi szempontok maradéktalan betartásáról. 

(9) Ikres beépítési mód: Olyan beépítési mód, ahol újonnan építmény csak ikres építési helyen belül 
KHO\H]KHW� �HO��$]�LNUHV�pStWpVL�KHO\�D�WHONHQ�EHO•O�~J\�KHO\H]NHGLN�HO��KRJ\�D]� 

- YDJ\�HO� - és hátsókerttel, valamint egy oldalról oldalkerttel, 
- vagy hátsókerttel és egy oldalról oldalkerttel 
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határos, és a szomszédos telkek építési helye az egyik oldalhatáron érintkezik egymással. 
 
(10) Kialakult szabályozási kategóriájú terület: Az építési zónák csoportosításánál használt fogalom. Ez 

olyan építési zóna, amelynek építészeti karaktere pozitív módon kialakult�pV�D]�DKKR]�W|UWpQ� �WRYiEEL�
LJD]RGiV�N|YHWHOPpQ\H��PLQW�pStWpVL�HO� tUiV��HOIRJDGKDWy�� ,O\HQ�KHO\HQ�D�QRUPDWtY�pStWpVL�V]DEiO\R]iV�
kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult területen. 

 
-� .LYpWHOHVHQ� HOKHO\H]KHW� � pStWPpQ\HN�� D� UHQGHOWHWpVL� ]yQiNEDQ� KDsznált fogalom. Az OTÉK 31. § (2) 

EHNH]GpVH� KDWiUR]]D� PHJ� D� NLYpWHOHV� HOKHO\H]pV� NULWpULXPDLW�� (� V]HULQW� D� NLYpWHOHVHQ� HOKHO\H]KHW� �
pStWPpQ\HN� FVDN� DNNRU� KHO\H]KHW� N� HO�� KD� D]RN� D]� DGRWW� WHU•OHWUH� YRQDWNR]y� pStWpVL� |YH]HWL�� |YH]HWL�
HO� tUiVRNQDN�� WRYiEEi� D� UHQGHOWHWpV� V]HULQWL� N•O|Q� KDWyViJL� HO� tUiVRNQDN� PHJIHOHOQHN�� YDODPLQW� D� PiV�
UHQGHOWHWpVL� KDV]QiODWEyO� HUHG� � VDMiWRV� KDWiVRN� QHP� NRUOiWR]]iN� D� V]RPV]pGRV� WHOHN� pStWpVL� |YH]HWL��
|YH]HWL�HO� tUiVRN�V]HULQWL�EHpStWpVpW��KDV]QiODWiW� 

 
(11) Közkert: A szabályozási tervlapon szabadonálló-WHOHSV]HU&� EHpStWpVL� PyGRQ� EHO•OL� ]|OGIHO•OHW�� (�

zöldfelület területe lehet önkormányzati, illetve nem önkormányzati tulajdonú. 
 
(12) Közlekedési célú közterület : az a közterület, amely általában a közlekedés célját szolgálja (gépkocsi-, 

kerékpáros-, gyalogos közlekedés). 
 

-�.|]P &YHVtWpV��UpV]OHJHV� 
 ha legalább 
 -�N|]P &YHV�YLOODPRVHQHUJLD-szolgáltatás, 
 -�D�N|]P &YHV�LYyYt]-szolgáltatás, 
 -� D� NRUV]HU&� N|]P &SyWOyYDO� �D]� LOOHWpNHV� V]DNKDWyViJRN� iOWDO� HOIRJDGRWW� PHJROGiVVDO�� W|UWpQ� �

szennyvíztisztítás és szennyvízelvezetés, továbbá 
 -�D�Q\tOW�iURNUHQGV]HU&�FVDSDGpNYt]-elvezetés 

az adott terület, építmény használatbavételéig biztosított. 
 
 -�.|]P &YHVtWpV��WHOMHV� 
 ha 
 -�D�N|]P &YHV�YLOODPRVHQHUJLD-szolgáltatás, 
 -�D�N|]P &YHV�LYyYt]-szolgáltatás, 
 -�D�N|]P &YHV�V]HQQ\Yt]HOYH]HWpV��WRYiEEi 
 -�D�N|]P &YHV��YDJ\�IHGHWW�iURNUHQGV]HUHV�FVDSDGpNYt]-elvezetés 
 az adott terület, építmény használatbavételéig biztosított. 
 
- Közhasználatú építmény: olyan építmény (építményrész), amely 
 - a település, vagy településrész ellátását szolgáló funkciót tartalmaz, és 
 - használata nem korlátozott, illetve nem korlátozható (pl. alap-�� N|]pS�� IHOV� IRN~� RNWDWiVL��

HJpV]VpJYpGHOPL�� J\yJ\tWy�� V]RFLiOLV�� NXOWXUiOLV�� P&YHO� GpVL�� VSRUW�� SpQ]•J\L�� NHUHVNHGHOPL��
biztosítási, szolgáltatási célú építmények mindenki által használható részei), továbbá 

-� KDV]QiODWD� PHJKDWiUR]RWW� HVHWHNEHQ� N|WHOH]� �� LOOHWYH� HONHU•OKHWHWOHQ� �SpOGiXO� D� N|]LJD]JDWiV��
igazságszolgáltatás, ügyészség építményeinek mindenki által használható részei), valamint amelyet 

 - törvény vagy kormányrendelet közhasználatúként határoz meg. 
 
- Közterület: Közhasználatra szolgáló minden olyan állami vagy önkormányzati tulajdonban álló földterület, 

DPHO\HW� D� UHQGHOWHWpVQHN� PHJIHOHO� HQ� EiUNL� KDV]QiOKDW�� pV� D]� LQJDWODQ-nyilvántartás ekként tart 
nyilván. Egyéb ingatlanoknak a közhasználat céljára átadott területrészére –� D]� HUU� O� V]yOy� N•O|Q�
V]HU]� GpVEHQ� IRJODOW� NHUHWHN� N|]|WW�– a közterületre vonatkozó rendelkezéseket kell alkalmazni. 
Közterület rendeltetése különösen: a közleNHGpV� EL]WRVtWiVD� �XWDN�� WHUHN��� D� SLKHQ� - és emlékhelyek 
NLDODNtWiVD��SDUNRN��N|]WpUL�V]REURN�VWE����D�N|]P&YHN�HOKHO\H]pVH� 

 
(13) Különleges zónák : A rendeltetési zónák egyik csoportja, melyek csak a településszerkezeti tervben 

jelölt különleges terület megnHYH]pV&� WHU•OHWIHOKDV]QiOiVL� HJ\VpJHQ� EHO•O� MHO|OKHW� N� NL�� $]� LO\HQ�
zónákban a szabályozási tervlap rögzítheti a kizárólagos rendeltetést (használatot). 

(14) .|WHOH]� � HUHM&� V]DEiO\R]iV� �N|WHOH]� � V]DEiO\R]iVL� HOHPHN��� $� V]DEiO\R]iVL� WHUYEHQ� DONDOPD]RWW� MRJL�
eszk|]��DPHO\�pStWpVVHO�|VV]HI•JJ� �MRJRNDW��N|WHOH]HWWVpJHNHW�U|J]tW� 
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(15) Közhasználatra szánt terület: Ide a közterület fogalmába nem tartozó, de a közhasználatban nem 
korlátozott területek tartoznak. Ilyen például az egészségügyi-szociális-WXULV]WLNDL� HUG� �� YDJy a 
EHOWHU•OHWL� YpGHUG� �� DKRO� D� WXODMGRQL� iOODSRWRNWyO� I•JJHWOHQ•O� D� N|]KDV]QiODW� QDJ\REEUpV]W� QHP�
korlátozható. 

 
(16) Központi települési terület: A központi belterület és a közvetlen hozzá csatlakozó külterületi beépítésre 

szánt területek együttes területe. 
 
(17) .|]|VVpJL� FpO� �N|]FpO��� $� WHOHS•OpV� N|]|VVpJpQHN� N|]|V� pUGHNHLW� V]ROJiOy� FpONLW&]pV�� $� N|]|VVpJL�

célok érdekében lehet közcélú tilalmakat, korlátozásokat elrendelni. Ilyen közösségi célt szolgáló 
tilalom pl. a közutak, a zöldterületek létesítése, vagy a kö]|VVpJL� LQWp]PpQ\HN�� LOOHW� OHJ� D� WHOHS•OpV�
IHMO� GpVpW� DODSYHW� HQ� PHJKDWiUR]y� IHMOHV]WpVL� FpORN� �LSDUL� SDUN�� LGHJHQIRUJDOPL� WHU•OHW��
területbiztosítása. 

 
(18) .•OWHU•OHW�� $� WHOHS•OpV� N|]LJD]JDWiVL� WHU•OHWpQHN� EHOWHU•OHWQHN� QHP� PLQ� V•O� �� HOV� VRUEDQ�

PH] � JD]GDViJL-�� HUG� P &YHOpVL-, vízgazdálkodási-�� LOOHW� OHJ� N•O|QOHJHV� �SO�� EiQ\D�� Yt]PHGHU��
hulladéktelep) célra szolgáló része. Az OTÉK megengedi, hogy a településrendezési terv külterületen 
beépítésre szánt területet kijelöljön. 

 
- Melléképítmény: 

- N|]P &�EHFVDWODNR]iVL�P&WiUJ\� 
- N|]P &SyWOy�P&WiUJ\��iUQ\pNV]pN� 
- hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal), 
- kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), 
- NHUWL� pStWPpQ\� �KLQWD�� FV~]GD�� KRPRNR]y�� V]|N� N~W�� SLKHQpV� pV� MiWpN� FpOMiUD� V]ROJiOy� P&WiUJ\�� D�

terepszintnél 1 m-QpO�QHP�PDJDVDEEUD�HPHONHG� �OHIHGpV�QpON•OL�WHUDV]�� 
- kerti víz-�pV�I•UG� PHGHQFH��QDSNROOHNWRU� 
- NHUWL�pStWHWW�W&]UDNyKHO\� 
- NHUWL�OXJDV��WRYiEEi�OiERQ�iOOy�NHUWL�WHW� ��OHJIHOMHEE����P��Yt]V]LQWHV�YHW•OHWWHO� 
- Ki]WDUWiVL�FpO~�NHPHQFH��K~VI•VW|O� ��Mpgverem, zöldségverem, 
- állatkifutó, 
- trágyatároló, komposztáló 
- siló, ömlesztett anyag, folyadék- és gáztároló, 
- NHUWL�V]DEDGOpSFV� ��WHUHSOpSFV� ��pV�OHMW� � 
- szabadonálló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop,  
- növényház, üvegház, fóliasátor 4,5 m gerincmagasság alatt. 

A melléképítmények építési telken belüli elhelyezését az OTÉK 31. § (4) bekezdése és a 35. § (6) 
bekezdés szabályozza. 

 
(19) Melléképületek: A jelen rendeletben használt fogalom. Az építmények azon csoportja, amelyek a 

rHQGHOWHWpVL� ]yQD� HO� tUiVDLEDQ� PHJQHYH]HWW� pStWPpQ\HN� KDV]QiODWiW� NLHJpV]tWLN�� N•O|QiOOyDQ� pS•OQHN�
pV�QHP�PLQ� V•OQHN�PHOOpNpStWPpQ\QHN� 

 
(20) 0H] � JD]GDViJL�pStWPpQ\��$�Q|YpQ\WHUPHV]WpV�pV�D]� iOODWWHQ\pV]WpV��WRYiEEi�D]�H]HNNHO�NDSFVRODWRV�

termékfeldolgozás- és tárolás építménye. 
 
(21) Nem kialakult szabályozási kategóriájú terület : Az építési zónák csoportosításánál használt fogalom. 

Olyan építési zóna, amely vagy beépítetlen, vagy amelyen a kialakult építészeti karakter jobbításra, 
illetve változtatásra szorul. Az utóbbi általában a beépítési mód, a beépítési % és/vagy 
építménymagasság változtatásával jár. Ilyen helyen a normatív építési szabályozás több elemet 
tartalmaz, mint a kialakult szabályozási kategóriába sorolt területen. 

 
(22) Oldalhatáron álló beépítési mód: Olyan beépítési mód, ahol újonnan építmény csak az oldalhatáron 

iOOy� EHpStWpVL� PyGKR]� WDUWR]y� pStWpVL� KHO\HQ� EHO•O� KHO\H]KHW� � HO�� $]� ROGDOKDWiURQ� iOOy� pStWpVL� KHO\� D�
WHOHNW|PE� XWFDYRQDOiQ� MHOOHP]� HQ�D�MREE�YDJ\�EDOROGDOL�WHOHNKDWiUKR]�FVDWODNR]WDWYD�~J\�KHO\ezkedik 
el, hogy: 

 
- YDJ\�HO� - és hátsókerttel, valamint egy oldalról oldalkerttel, 
- vagy hátsókerttel, és egy oldalról oldalkerttel 

határos, és a szomszédos telek építési helyével nem érintkezik. 
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- Oldalkert : a telek építési helyének határa és a szomszédos telek oldalsó telekhatára közötti terület. 
 
(25) Ömlesztett anyag tároló : Ömlesztett anyag tárolása céljára létesített olyan melléképítmény, amelynek 

WHU•OHWH�D�����[����P�PpUHW&�DODSWHU•OHWHW�pV�D�����P�PDJDVViJRW�QHP�KDODGKDWMD�PHJ� 
 
(26) Pavilon : Olyan építmény, amely huzamos tartózkodásra alkalmas helyiséget foglal magában, 

pS•OHWV]HUNH]HWH� N|QQ\&V]HUNH]HW�� QHP� QDJ\REE�� PLQW� ��� P��� YDODPLQW� D]� pStWPpQ\� PDJDVViJD�
legfeljebb 3,0 m. 

 
(27) Rendezett építési telek : Olyan építési telek, amely megfelel az Étv. 2. §. 6. pRQWMiEDQ� HO� tUWDNQDN��

WRYiEEi� QLQFV� D� MHOHQ� HO� tUiVRNQDN� PHJ� QHP� IHOHO� � HOKHO\H]NHGpV&�� D]� pStWpVL� KHO\HQ� NtY•OUH� D�
PHJHQJHGHWWQpO� QDJ\REE� PpUWpNEHQ�W~OQ\~Oy�pS•OHW�YDJ\�pS•OHWUpV]�� pV�D�WHONHW�N|]P&�YH]HWpN�QHP�
érinti. 

 
(28) Rendeltetési zónák: az olyan telkek� |VV]HVVpJH�� DKRO� D� WHONHN� KDV]QiODWiUD� YRQDWNR]y� HO� tUiVRN�

minden telekre azonosak. A rendeltetési zónák lehetnek horizontálisak és vertikálisak, aszerint, hogy 
HO� tUiVDL�KRUL]RQWiOLV��YDJ\�YHUWLNiOLV�HO� tUiVNpQW�pUWHOPH]HQG� N� 

 
(29) 6DURNWHOHN�iWPHQ� �WHOHN��2lyan telek, amelynek 1-nél több közterületi határvonala (homlokvonala) van. 

$� WHOHN� KRPORNYRQDOD� PHQWpQ� D� N|]WHU•OHW� HOWpU� � WHOHNN|Q\YL� DGDWDL� �XWFDQpY�� YDJ\� KHO\UDM]L� V]iP��
D]RQEDQ�QHP�YHKHW� �ILJ\HOHPEH�PiVLN�N|]WHU•OHWL�KDWiUYRQDONpQW� 

 
(30) Siló: Takarmány-tárolásra szolgáló, légmentesen elzárt tartály vagy verem. 
 
(31) Szabadon álló beépítési mód: Olyan beépítési mód, ahol újonnan az építmény csak a szabadon álló 

EHpStWpVL� PyGKR]� UHQGHOW� pStWpVL� KHO\HQ� YDJ\� KHO\HNHQ� EHO•O� KHO\H]KHW� � HO�� $� V]DEDGRQ� iOOy� pStWpVL�
hely vagy helyek a telken belül úgy helyezkednek el, hogy azok 

- YDJ\�HO� - és hátsókerttel, valamint mindkét oldalról oldalkerttel, 
- vagy a hátsókerttel és mindkét oldalról oldalkerttel határosak. 

 A jelen rendelet a szabadon álló beépítési mód két típusát különbözteti meg, a : 
- szabadon álló-általános 
- szabadon álló-WHOHSV]HU&�EHpStWpVL�PyGRW� 

A szabadon álló-általános beépítési módnál egy építési hellyel meghatározható a telek 
EHpStWKHW� VpJH�� PtJ� D� V]DEDGRQ� iOOy-WHOHSV]HU&� EHpStWpVL� PyGQiO� H]� YDODPLO\HQ� RNQiO� IRgva több 
építési hellyel határozható csak meg. 
 

(32) 6]DEiO\R]iVL�HOHP��$�UHQGHOHW�HO� tUiVDLQDN�HJ\VpJHL��HOHPHL���$�V]DEiO\R]iVL�HOHPHN�FVRSRUWRVtWKDWyN�
témakörönként, illetve aszerint, hogy 

- szövegben, vagy csak 
- UDM]LODJ�U|J]tWKHW� N� 

A szöveges szabályozási elemeket a Helyi Építési Szabályzat, a rajzi szabályozási elemeket pedig a 
szabályozási tervlap rögzíti. 
 

(33) 6]DEiO\R]iVL� V]pOHVVpJ�� $]� XWFD� NpW� ROGDOiQ� D]� HJ\PiVVDO� V]HPEHQ� OpY� � WHONHN� N|]|WW� PHJHQJHGHWW�
OHJNLVHEE� WiYROViJ�� D� N|]~W� pStWpVL� WHU•OHWpQHN� HO� tUW� Vzélessége, a közterület szélessége a nem 
közterületek között. 

 
(34) 7DQ\DXGYDU��0H]� JD]GDViJL�WHU•OHWEH�VRUROW�WHONHQ�NLDODNtWRWW��DOEHWpWEHQ�HOKDWiUROW�WHOHNUpV]��DPHO\HW�

D� PH]� JD]GDViJL� P&YHOpVE� O� NLYRQWDN�� $� WDQ\DXGYDURQ� D� UHQGHOWHWpVL� HO� tUiVRN� V]HULQWL� pSttés 
HQJHGpO\H]KHW� � 

 
- Telek: Egy helyrajzi számon nyilvántartásba vett földterület. 
 
-� 7HUHSV]LQW� DODWWL� pStWPpQ\�� 2O\DQ� pStWPpQ\�� DPHO\� WHOMHV� HJpV]pEHQ� D� N|UQ\H]� � �V]RPV]pGRV�� pV� D�

FVDWODNR]y� WHOHSV]LQW� DODWW� YDQ�� YDJ\� OHJIHOMHEE� D� OHMW� � IHO|OL� KRPORN]Dt felülete és az oldalhomlokzat 
IHO•OHWUpV]H� NHU•O� D� WHUHSV]LQW� I|Op�� DPHO\KH]� N|]YHWOHQ•O� NHUWL� V]DEDGOpSFV� � YDJ\� OHMW� � FVDWODNR]LN� �SO��
támfal-garázs). 

 



 30 

-�7HW� WpU-EHpStWpV��7HW� WpUEHQ�KHO\LVpJ�HN���KHO\LVpJFVRSRUW�RN��YDJ\�|QiOOy�UHQGHOWHWpVL�HJ\VpJ�pStWésével 
építményszint létrehozása. 

 
(35) 7HOHN�KRPORNYRQDOD���$�N|]WHU•OHW�IHO� OL�WHOHNKDWiU� 
 
(36) Telektömb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalról közterület vagy beépítésre nem szánt 

terület határol. 
 
(37) Tervezett beépítésre szánt terület : A területbe azRN� D� WHONHN� WDUWR]QDN�� PHO\HN� D� MHOHQ� HO� tUiV�

MyYiKDJ\iVD� HO� WW� N•OWHU•OHWEH� pV� EHpStWpVUH� QHP� V]iQW� WHU•OHWEH� WDUWR]WDN� pV� D� MHOHQ� V]DEiO\]DW�
beépítésre szánt területbe sorolja. 

 
(38) 8WFDL�pS•OHW��pS•OHWUpV]��$�WHOHN�KRPORNYRQDOiWyO��LOOHW� OHJ�D]�HO� NHUW�KDWirvonalától 15,0 m-en belül álló 

épület, illetve épületrész. 
 
(39) 9iURVSROLWLNDL�]yQD���ÈOWDOiEDQ�WiPRJDWiV��ERQXV]��WtSXV~��IHMOHV]WpVUH�|V]W|Q]� �HO� tUiVRN�YRQDWNR]iVL�

HJ\VpJH��D�N|]VpJN|]SRQW�WHOHS•OpVN|]SRQW�YHJ\HV�UHQGHOWHWpVL�]yQiL���$]�HO� tUiVRN�N|]|VVpJL�MHOOHJ&�
fejlesztést támogatnak településrendezési eszközökkel (pl. többlet építés engedélyezésével). 

 
(40) 9pG� WHU•OHW�� YpG� ViY�� $� YpGHOPHW� LJpQ\O� � pStWPpQ\HN�� LOOHW� OHJ� N|UQ\H]HW•N� YpGHOPpUH�� D� N|UQ\H]HWL�

NiURN� PpUVpNOpVpUH� V]ROJiO�� $� YpG� WHU•OHWHW� YDODPHO\� pStWPpQ\� N|U•O�� PtJ� D� YpG� ViYRW� YDODPHO\�
pStWPpQ\��REMHNWXP�PHQWpQ�NHOO�NLDODNtWDQL��$]�HO� EELHN�NLWHUMHGpVpW�D�YpG� WiYROViJ�KDWiUR]]D�PHJ� 

 
(41) Zártsorú beépítési mód: Olyan beépítési mód, ahol újonnan építmény csak a zártsorú beépítési 

módhoz tartozó építési KHO\HQ� EHO•O� KHO\H]KHW� � HO�� ,O\HQ� HVHWEHQ� D]� pStWpVL� KHO\� D� WHONHQ� EHO•O� ~J\�
KHO\H]NHGLN�HO��KRJ\�D]�D�WHOHN�ROGDOKDWiUDLYDO�pULQWNH]LN�pV�D�WHOHN�KRPORNYRQDOiYDO��YDJ\�D]�HO� NHUWL�
KDWiUYRQDOiYDO�� LOOHW� OHJ� D� ]iUWVRU~-általános beépítési mód esetén a hátsókerti határvonalával, a 
zártsorú-keretes beépítési mód esetén pedig a hátsó telekhatárral határos. 
$�MHOHQ�UHQGHOW�D]�HO� ] � HNQHN�PHJIHOHO� HQ�D�]iUWVRU~�EHpStWpVL�PyG�NpW�WtSXViW�N•O|QE|]WHWL�PHJ�� 

- zártsorú-általános 
- zártsorú-keretes. 

 
(42) Zóna: Olyan területegység, ahol egy-HJ\�HO� tUiV�WpPiEDQ�D�WHONHNUH�YRQDWNR]y�HO� tUiVRN�D]RQRVDN� 
 
(43) Zóna tervlap: Egy-HJ\� V]DEiO\R]iVL� HO� tUiV� YRQDWNR]WDWiVL� WHU•OHWpW� U|J]tW� � WHUYODS�� $]� pStWpVL�

szabályzat rajzi mellékletként a szabályozási tervlap alapján zóna tervlapokkal kieJpV]tWKHW� � 
 
(44) 1HP� ]DYDUy� KDWiV~� pStWPpQ\�� 2O\DQ� pStWPpQ\�� DPHO\� MHOOHP]� LEHQ� D]� DGRWW� |YH]HWEHQ� PHJV]DERWW�

iOWDOiQRV�N|YHWHOPpQ\HNW� O�QHP�WpU�HO��D]� |YH]HW�DODSIXQNFLyL�V]HULQWL�pStWPpQ\HNUH��D]RN�UHQGHOWHWpV�
szerinti használatára korlátozó hatást bizonyítottan nem jelent. 

 
(45) 7HOHS•OpVL� WHU•OHW�� D]� 2UV]iJRV� 7HU•OHWUHQGH]pVL� 7HUYU� O� V]yOy� ������ pYL� ;;9,�� W|UYpQ\� IRJDORP�

PHJKDWiUR]iVD�V]HULQW�D�EHpStWpVUH�V]iQW�WHU•OHWHN�N|]•O�D�EHOWHU•OHWHQ�OpY� �pV�D]�DKKR]�N|]YHWOHQ•O�
csatlakozó beépítésre szánt területek együttese. 

 
 

40. § 
A Helyi Építési Szabályzat rajzi mellékletei : 

 
(1) Szabályozási tervlap. 

 
 

41. § 
5HQGHONH]pVHN�D]�HJ\HV�WHU•OHWHNUH�|QiOOyDQ�NpV]•O� �V]DEiO\R]iVL�WHUYHN�MyYiKDJ\iViUyO�� 

 
$� N|]VpJ� HJ\HV� WHU•OHWHLW� pULQW� � V]DEiO\R]iVL� WHUYHNHW� D� MHOHQ� HO� tUiVRN� valamint ennek rajzi mellékletei 
módosításaként kell elkészíteni és jóváhagyni. 
 
 

42. § 
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Záró rendelkezések 
 
(1) (� UHQGHOHW� D� NLKLUGHWpVH� QDSMiQ� OpS� KDWiO\ED�� 5HQGHONH]pVHLW� D� KDWiO\EDOpSpVW� N|YHW� HQ� LQGtWRWW�

•J\HNEHQ�NHOO�DONDOPD]QL��(J\LGHM&OHJ�D 13/1998.(VI.17.)Ör. számú rendelet hatályát veszíti. 
 
Ebes, 2009. január 29. 
 
 
 
………………………………….      …………………………….. 
Galgóczi Mihály        Szabóné Karsai Mária 
polgármester        MHJ\]�  
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Melléklet a 25. §. (24) bekezdéshez : Az építési telek lekerítése esetén, LOOHW� OHJ� D� OHNHUtWpV� HOUHQGHOpVH�
HVHWpQ�D]�27e.�HO� tUiVDLQDN�NHUHWHL�N|]|WW�D�NHUtWpVW�D]�DOiEELDN�V]HULQW�NHOO�HOKHO\H]QL�D�WHONHQ�� 
 

 
 


