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Ebes kbzség Képvisel6 Testlletének
1/2009. (1.29.) Or. szamu rendelete
Ebes helyi épitési szabalyzatarol
(a tovabbiakban : HESZ)

Ebes kozség Képviseld Testilete az Epitett kornyezet alakitasarél és védelmerdl szolo tobbszor moédositott
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 7. §. (3) bekezdése szerinti hataskérben, a helyi
6nkormanyzatokrol szél6 tébbszér moédositott 1990. évi LXV. térvény 8. § (1) bekezdése szerinti
feladatkorben, a 16. § (1) bekezdése szerinti jogkérben, tovabba az Orszagos Telepllésrendezési és
Epitési Koévetelményekrdl (a tovabbiakban: OTEK) sz6l6, médositott 253/1997. (XIl. 20.) Korm. szamu
Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott felhatalmazésaval élve, az aldbbi rendeletet alkotja :

. fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK

1.§

Az elSirasok hatalya
(1) Az eléirasok hatalya Ebes kbzség kézigazgatasi teruletre terjed ki.

(2) A kozség kozigazgatasi teriletén terlletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt elhelyezni,
atalakitani, béviteni, felljitani, helyreallitani, korszerlsiteni, lebontani, elmozditani, rendeltetését
megvaltoztatni (a tovabbiakban egyltt : épitési munkét folytatni) és ezekre hatésagi engedélyt adni a
jelen elbiras és rajzi mellékletei szerint szabad.

2.§.

A szabalyozasi elemek tipusai és alkalmazasuk

(1) A helyi épitési szabdlyzat és rajzi mellékletei |. és Il. rendl koételezd szabalyozasi elemeket
tartalmaznak.

(2) I. rendl kotelezd szabalyozasi elemek :
- a zbénahatarok (épitési Ovezetek illet8leg Ovezetek hatarai) és a zbnaelbirasok, kivéve az
epitési dvezetek betlijelén és elsd két szamkddjan tuli eléirasokat,
- azl rendl elemekhez két8d8 szabalyozasi vonalak és tervezett telekhatarok
- akobtazott elemek méretei

(3) Il. rendi kotelezd szabalyozasi elemek, amelyeket a (2) bekezdés nem emlit.
(4) Azl rendl szabalyozasi elemek modositasara a telepulésszerkezeti terv modositasaval kerllhet sor.

(5) A Il. rendl szabalyozasi elemek modositasa a szabalyozasi terv modositasaval térténhet, amelynek
legkisebb teriilete :

- belteriileten és kulterileti beépitésre szant terlleten a (kdzterlletek, vagy beépitésre nem szént
terliletek altal lehatarolt) tdmb egésze, illetbleg a kilterlleti beépitésre szant terlilet egésze,
- kulterUleti beépitésre nem szant terlleten vagy a telektémb, vagy a rendeltetési zéna egésze.

(6) Az épitési Ovezetek hatarai a telepiilésszerkezeti- és a szabalyozasi terv moédositdsa nélkdl
modosithatok a telekalakitasi eléirasok keretei kdzott, ha a modositas

- az érintett 6vezet kialakitasat nem lehetetleniti el, és
- ahatarmodositassal érintett épitési dvezet legalabb 2 telekre kiterjedd marad.
(7) A szabdlyozasi tervlapon kotédkkal nem rogzitett tervezett szabalyozasi elemek + 2 méterrel
médosithatok (a szabalyozasi terv médositasa nélkil).

(8) A szabdlyozasi beavatkozdsok mértékét digitalis méréssel kell megallapitani.



Il. fejezet

TERULETHEZ KOTHETO ELOIRASOK

3.8

(1) A szabalyozasi terven jeldlt kialakult és nem kialakult beépitésre szant terlleteket, valamint a nem
beépitésre szant terileteket a terv szerinti térbeli rendben kell felhasznalni.

(2) A telepiilési teriileten a tervezett beépitésre szant terilleteken az OTEK 32. §-aban meghatarozott, a
,valamennyi épitési 6vezetben, illetbleg 6vezetben elhelyezhetd” épitményeket kivéve, az épitést
engedélyezni csak a teljes k6zmdivesitettség kiépitése esetén szabad. A felszini vizek elvezetésére
burkolt medrl nyiltarkos megoldas is elfogadhaté. E kotelezettség teljesiiléséig a Veérvolgyi
Udulékézpontban és az Eszaki ipari parkban a szakhatésagok altal elfogadott kézmiipotld is
alkalmazhaté.

4.§

A zénaelbirasok
(1) A szabalyzat szabalyozasi tervlap melléklete altal meghatarozott

- rendeltetési,

- épitési,

- koérnyezetvédelmi,

- értékvédelmi, valamint

- tilalmi és korlatozasi zonakat a tervlapokon meghatarozott térbeli rendben kell alkalmazni.

5.§
A RENDELTETESI ZONAK ELOIRASAI

(1) Szabalyozasi terv a kdzség igazgatasi teriiletén az alabbi rendeltetési zonakat jel6lheti ki:
a., horizontalis rendeltetési zonakat, éspedig :

1.) abeépitésre szant terlleten :
- laké (L)

- vegyes (V)

- uduls (U)

- gazdasagi (G) és

- kuilénleges (K)

2.) abeépitésre nem szant terlileten :

- koOzlekedési- és kdzmii (Ko)

- kozpark (Z)

- erdé (E)

- mezbgazdasagi (M) és

- vizgazdalkodasi (V) zdénakat, valamint

b., vertikalis rendeltetési zénakat.
6. §.
A lakozonak
(1) Kisvarosias lak6zéna (Lk)

a., A zbéna jellemzden kozepes lakslriiségl, kézepesen slrl beépités(i, altaldaban tébb &6nallé
rendeltetési egységet magaba foglalé, 7,5 m-es éplletmagasségot meg nem haladé lakéépuletek



elhelyezésére szolgal. A zénaba esé telkeken legfeljebb 4 rendeltetési egység (lakas) helyezhetd
el.

b., A zbna terlletén elhelyezhet6:
1., lakéépulet
2., a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet,
3., egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épllet,
4., sportépitmény,
5., terepszint alatti személygépjarmi tarolo

C., A zdna teruletén kivételesen elhelyezheté:
1., szélldshely szolgaltato épllet,
2., igazgatasi épulet

d., A zona teruletén nem helyezheté el:
1., Uzemanyagtolté allomas
2., 6ndllé parkolo-terilet és garazs a 3,5 tonna o6nsulynal nehezebb, és az ilyeneket szallité
jarmivek szamara.
3., aterllet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipari épulet.

Kertvarosias lakézéna (Lke)

a., A zona jellemzben kozepes lakslriségl, laza beépitésl, Osszefuggd kertes, legfeljebb 2
rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 m-es éplletmagasségot meg nem haladé lakéépuletek
elhelyezésére szolgél.

b., A zdna terlletén elhelyezhet6:
1., lakéépulet
2., a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatod épiilet,
3., egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épllet,
4., hulladékudvar

c., A zéna terlletén kivételesen helyezhet6 el:
1., a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgal6 épitmény,
2., sportépitmény,
3., hat rendeltetési egységet magaba foglalé épilet, ha a telekterulet legaldbb 900 m2.

d., A zoénateruletén nem helyezhet6 el:
1., szallashely szolgaltato épilet a megengedett lakasszamot meg nem halad6 vendégszobaszamu
egyeb kereskedelmi szélldshely éplilet kivételével,
2., egyéb kdzosségi szérakozatd, kulturdlis épllet,
3., 6nallé parkold-teriilet és gardzs a 3,5 tonna onsulynal nehezebb, és az ilyeneket szallité
jarmlvek szamara
4., alakbéépuletet (a férendeltetés épuletet) megelézéen melléképulet,
5., nyitott oldali takarmanytarolé épitmeény.
6., a terilet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény,

Falusias lakéz6na (Lf)

a., A zona jellemzéen alacsony laks(irliségl, 6sszefliggd nagykertes, legfeljebb 2 rendeltetési egysé-
get magaba foglalo, legfeljebb 4,5 m-es épitménymagasségu lakéépuiletek elhelyezésére szolgal.
b., A zdna terlletén elhelyezhetd:
1., lakéépiilet
2., a telken torténd ndvénytermesztéshez, allattenyésztéshez és termékfeldolgozashoz szukséges
épitmények,
3., a helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet.
4., helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épllet,
5., hulladékudvar

c., A zbna teruletén kivételesen helyezhetd el



1., szallashely szolgaltatd épullet, de legfeljebb 10 féréhellyel,
2., sportépitmeény,

3., Uzemanyagtdlté allomas,

4., mez6- és erd6gazdasagi (Uzemi) épitmeny.

d., A zona teruletén nem helyezheté el:
1.,.a lakéépuletet (a férendeltetés épuletét) megelézéen melléképulet,
2., nyitott oldalu takarmanytarolé épitmény.
3., kézmlipari épitmény,
4., a terllet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény,

(5) Laké rendeltetési zonaba esé telken nem engedélyezheték az alabbi tevékenységek, illetéleg nem
helyezheték el olyan tevékenységhez szikséges éplletek, ahol :

a., a keletkez6 szennyviz az 6sszetétele miatt nem vezethet6 kézvetlendl a kézcsatornéba,
b., a tevékenység A-C tlizveszélyességl,

c., a tevékenység blzzel, vagy zajjal jar (példaul : boérkikészités, flrészaru gyartas, el6kevert beton
gyartasa, aluminium &ntés hulladékbdl stb)

7.§

Vegyes zonak
(1) Telepuléskbzpont vegyes zona (Vi)

a., A zéna jellemzden tébb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglaldé lakd- és olyan helyi, vagy
telepulési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi,
oktatasi, egészséglgyi, szocidlis éplletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek nincsenek zavaré hatassal a lakéfunkciora.

b., A zbna tertletén elhelyezhetd:
1., lakéépiilet,
2., kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely szolgéltatd épulet,
3., igazgatési, egyhazi, oktatési, egészségugyi, szocialis épilet,
4., sportlétesitmény.

c., Azona terlletén kivételesen helyezhet6 el:
1., egyéb kozdsségi szorakoztatd épilet a terllet azon részén, amelyben a gazdaségi célu
hasznalat az elsédleges,
2., parkolohaz és benne Uzemanyagtoélté,

d., A zbna tertletén nem helyezhet6 el:
1., termeld kertészeti épitmény,
2., 6nallé parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonnanal nagyobb 6nsulyd, és az ilyeneket szallité
jarmivek szamara,
3., nem zavard hatasu egyéb gazdasagi létesitmény.

(2) Kbézponti vegyes zdna (Vk)

a., A zoéna jellemzéen tébb rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban kézponti (szerepkoér()
igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi és szolgaltaté gazdasagi éplletek elhelyezésére szolgal.

b., A zbna tertletén elhelyezhetd:
1., igazgatasi épllet,
2., kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltaté épdlet,
3., egyeb kézdsseégi szorakoztato, kulturalis épulet,
4., egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,
5., sportlétesitmény,



6., a gazdasagi tevékenyseégi célu épileten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdmara
szolgal6, valamint mas lakasok, de csak az emeleti szinteken, és csak Ugy, hogy az 6sszes
brutt6 lakas—szintterllet ne Iépje tul az épulet bruttd szintteriiletének a 10 %-at.

c., A zbna terlletén kivételesen helyezheté el : tébbszintes parkoléhaz és benne lizemanyagtsits,

d., A zbna terlletén nem helyezhetd el: 6nallé parkolo-terllet és gardzs a 3,5 tonna &nsulyndl
nehezebb, és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara.

8.§

Gazdasagi zéna
(1) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zéna (Gk)

a., A zbna els6sorban a nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi ceélu éplletek
elhelyezésére szolgél.

b., A zéna teruletén elhelyezhetd:
1., mindenfajta nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épllet,
2., a gazdasagi tevékenységi célu épuleten bellll a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara
szolgalo lakasok, de csak a brutté épulet-szintterilet 10 %-aig,
3., igazgatasi, egyéb irodaépllet,
4., parkoléhaz, izemanyagtolto,
5., sportépitmény.

c., A zona terlletén kivételesen elhelyezheté:
1., egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocidlis épllet,
2., egyeb kdzdsségi szérakoztato épllet.

(2) Zavaro6 hatasu (ipari) gazdasagi zona (Gip)

a., A zona a jelentés mértékl zavar6 hatasu gazdasagi tevékenyseégi célu ipari épitmények, valamint a
védétavolsagot igénylé mezdgazdasagi majorok, allattartd telepek elhelyezésére szolgal.

b., A zéna tertletén a kilénlegesen veszélyes (pl. tlz-, robbanas-, fertézéveszély stb.), blizés, vagy
nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez szilkséges épitmények helyezhetdk el.

(3) Egyéb (ipari) gazdasagi zéna (Ge)

a., A zbéna elsbsorban az ipari, az energiaszolgaltatas és a telepilésgazdalkodas épitményei, tovabba a
védétavolsagot nem igénylé mezbégazdasagi majorok elhelyezésére szolgal.

b., A zéna terliletén az a., pontban felsorolt épitmények helyezheték el.
c., A zbna teruletén kivételesen elhelyezheték:
1., a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a haszndl6 és a személyzet szamara
szolgdlé6 lakasok, de legfeljebb a brutté épllet-szintterulet 10 %-a mértékeig,
2., egyhézi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis éplletek

3., a2 10.000 m2 brutté épulet-szintteriletet meg nem halad6 kereskedelmi és szolgaltat6 épiiletek,
valamint épuletnek mindsulé kézlekedesi épitmenyek.

9.8
Udiil6é zénak

(1) Udulhazas udulézéna (Ua)



a., A zéna elsésorban olyan udulééplletek, uduldtaborok és kempingek elhelyezésére szolgal, amelyek
elhelyezésik, méretlk, kialakitasuk és felszereltségik, valamint infrastuktardlis ellatottsaguk alapjan
az (dllési célu tartézkodasra alkalmasak, és amelyek tulnyoméan valtozé 0duldi kér hosszabb
tartézkodaséra szolgélnak.

b., A zéna teruletén elhelyezheték olyan épitmények is, amelyek a tertlet Gdulési rendeltetését nem
zavarjak és az (dullési hasznalatot szolgaljak (pl. helyi ellatast szolgaldé kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, egyhazi és egészségligyi épllet, szallashely szolgaltatd épllet, egyéb kbzdsségi
szOrakoztatd épllet, sportépitmény, lovas turizmust szolgald allattarté épulet, parkol6 és gépkocsi
tarold)

c., A zbéna terlletén nem helyezheték el melléképlletek, egyéb allattartdo éplletek, a 3,5 t dnsulynal
nehezebb tehergépjarmlvek szamara parkold vagy garazs, valamint a terepszint alatti, fedett
kialakitdsu kivételével kilonalld arnyékszék, allatkifutd, tragyatarold, komposztald, sildé és dmlesztett
anyag-, folyadék- és gaztarolé melléképitmény sem, és hulladékudvar sem alakithat6 ki.

(2) Hétvégi hazas udulézona (Uh)

a., A zbna legfeljebb két udulbegységes uduléépuletek elhelyezésére szolgal. Az alkalmazhat6 beépitési
mod szabadon all6 telepszer(, vagy szabadon all6 altalanos.

b., A zéna teruletén elhelyezhetbék olyan épitmények is, amelyek funkciéjukat és hasznalatuk kérnyezeti
hatasat tekintve a terllet rendeltetésszerli hasznalatat szolgaljak és azt nem zavarjak (pl. helyi
ellatést szolgdlé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épulet, sportépitmény, parkold és gépkocsi
tarold)

c., A zbéna terlletén nem helyezhet6 el egyhazi és egészsegugyi épllet, szallashely szolgaltatd épllet,
egyéb kozbsségi szorakoztatd épllet, egyéb allattartdé épilet, a 3,5 t dnsulyndl nehezebb
tehergépjarmlvek szamara parkolé vagy garazs, melléképiilet, valamint a terepszint alatti, fedett
kialakitasu kivételével kiulénallé arnyékszék, allatkifutd, tragyatarold, komposztald, silé és dmlesztett
anyag-, folyadék- és gaztarolé melléképitmény sem, és hulladékudvar sem alakithat6 ki.

10. §
Kiilénleges zénak

(1) Kuldnleges intézményi zéna (Ki)
a., A zéna a klldnleges célokat szolgald, k6zhasznalatu épitmények elhelyezésére szolgal.

b., A zbna terliletén a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkciéju épitmények, és azok
rendeltetésszerl hasznalatahoz szukseges, vagy azokat kiszolgald egyeb épitmények helyezhetbk
el.

c., A szabdlyozasi tervlap az egyes ingatlanokon bellli kizar6lagos rendeltetést, illetéleg hasznalatot is
régzithet az egyes épitési helyekre, illetdleg al-6vezetekre.

11.§
Kozlekedési zéonak

(1) Altalanos kdzlekedési zéna (K64)

a., A zéna a koézuti koézlekedés és a kézmielhelyezés céljara szolgald terllet.
b., A zéna teriletén elhelyezhetdk:
1., az orszagos és helyi koézutak, kerékparutak, jarmiivek varakozéhelyei, jardak, gyalogutak,
mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi Iétesitményei, a
kézmUlvek és a hirkézlés epitményei.



2., a kozlekedést kiszolgaldo kozlekedési, kereskedelmi, vendéglatd és igazgatdsi gazdasagi
tevékenységi célu épilet, a telek legfeliebb 0,2 %-os beépitésével és legfeljebb 4,5 m
épitménymagassaggal.

(2) Vasuti kdzlekedési zona (Kov)

a., A z6na a vasuti kdzlekedés céljara szolgal6 terilet.

b., A zona teruletén a vasutak és a mikodésiukhodz szikséges kozlekedési és kdrnyezetvédelmi célu
épitmények, valamint a teriiletet igénybe vevék ellatasahoz és a vasuti Uzemhez kapcsolodo
kereskedelmi, szolgaltatdé, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, igazgatasi éplletek, gazdasagi
tevékenységi célu éplletek és ezen belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgalo lakas helyezheté el.

c., A zona teriiletén a telek beépitettsége legfeljebb 0,2 %, az épitménymagassag legfelijebb 4,5 m
lehet.

(3) A zébna terlletén az épiletek elhelyezését, kialakitdsat és az épitészeti kdvetelményeket elvi épitési
engedélyben kell meghatérozni.

12. §
Koézpark zona

(1) A zoéna pihen6 park (varosi park) elhelyezésére szolgal (Z)

(2) A zébna teriiletén a pihenést és a testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihenbhely, tornapalya,
gyermekjatszoétér sth.) és vizfellletek (felszini viztarozok, disztavak) épitményei helyezhetdk el.
(3) A zoéna terlletén épulet nem helyezhetd el, és kézhasznalat eldl elzart rész nem alakithaté ki.

(4) Atelek legalabb 75 %-at zoldfelulettel, illetbleg vizfelulettel fedetten kell kialakitani.

(5) A zobna terililetén az épitmény(ek) elhelyezését és kialakitasat elvi épitési engedélyben kell
meghatarozni.

13.§
Erdé zonak

(1) Védelmi rendeltetésl erdézdna (Ev)

a., A zéna védberdbk és a természeti vedelem alatt allé kézcélu erddk teriilete.
b., A zéna teruletén épllet Gjonnan nem helyezhetd el.

(2) Egészségugyi—szocidlis, turisztikai rendeltetési erdézona (Ee)

a., A zéna a Nagypark és a Vérvolgyi idegenforgalmi zénahoz kapcsolédo koézcélu erdék terilete.

b., A zona teruletén az erddé rendeltetésének megfelelé épitmények csak a legalabb 100.000 m?
tertletl telken helyezheték el, a telek legfeljebb 5 %-0s beépitettségével. Az erdd rendeltetésének
megfeleld épitményeken sétautakat, pihenbhelyeket, esébealldkat, illemhelyeket, az erdd védelmét
és fenntartasat szolgald épitményeket kell érteni.

c., Kézhasznalat eldl elzart rész csak az erdd védelmét és fenntartasat szolgald épuletek elhelyezése
céljabdl alakithat6 ki. Terllete nem haladhatja meg a beépitett tertilet haromszorosat.

d., Az Gjonnan elhelyezhet6 épitmények épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

(3) Gazdasagi rendeltetési erdézona (Eg)

a., A zonaba az el6z6 zénakba nem sorolhatd erddk tartoznak.

b., A zona teriiletén a 100.000 m>-t eléré nagysagu telken, a telek legfeljebb 0,5 %-o0s beépitettségével
helyezheték el az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények.

c., Az Ujonnan elhelyezhetd épitmények épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.
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(4) A zédnaterlletén az épulet elhelyezését és kialakitasat elvi épitési engedélyben kell meghatarozni.

14. §
Mezégazdasagi zénak

(1) Mez86gazdasagi altalanos z6na (Ma)
a., Azdnaba a kozség mezbgazdasagi hasznositasu tertletei tartoznak.

b., A zénaba esd és legalabb 30 m szélességl telkeken a névénytermesztés az allattenyésztés és a
halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei és lakéépuletek
helyezheték el az alabbiak szerint:

1., Gazdasagi épuletek:
1.1 sz816, gylmelcsds, intenziv kert mlvelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 1 hektar,
1.2 szanto, kert, legel6 (gyep) mivelési ag esetén: ha a telekterilet legalabb 3 hektar,
1.3 rét, nadas, vizallasos terulet mivelési ag teruletén épulet nem helyezhetd el.

2., Lakéépiilet:
2.1 sz6l6, gyumolcsds, intenziv kert mivelési ag esetén: ha a telekterulet legalabb 5 hektar,
2.2 szanto, kert, legel (gyep) mivelési ag esetén: ha a telekterilet legalabb 10 hektar,
2.3 rét, nadas, vizallasos tertlet mlivelési ag tertletén nem helyezhet6 el.

c., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot. Onallé lakéépiilettel a telekteriilet legfeljebb
1,5 %-a, de legfeljebb 300 m? épithet6 be

d., A telken az éplleteket a szabadon allé beépitési médhoz tartozo, legalabb 10 méter el6-, oldal- és
hatsékert altal meghatarozott épitési hatarvonalakon belil kell elhelyezni.

e., Onallé lakdéépiiletet 35-45°-0s hajlasi magas tetével kell fedni, épitménymagassaga legfeljebb 4,5
m lehet.

f., Egy telken Gjonnan csak egy tanyarudvar alakithat6 ki, amelynek terllete:
1., nem lehet nagyobb, mint 5.000 m?, és a telekteriilet 50 %-a,
2., utélag sem alakithatd 6nallé telekké, ha a megosztas kdvetkeztében az épitési eldirasoknak
nem felel meg.

g., A zébna teruletén gyorsforgalmi ut épitéséhez kialakithaté anyagnyerd banyatelek, ha annak tertlete
nem haladja meg az 1 hektart. Az igy kialakitott telken a banyaszattal kapcsolatos felvonulési
éplletek és berendezések helyezhetbk el. Ezeket a banyaszat befejezése utan azonnal el kell
bontani, és a terliletet rehabilitalni kell. A banyaszatot felvaltd terlilethasznalat és épités csak a
teriilet rehabilitacioja utan engedélyezhetd.

h., A didléutak mentén az dttal hataros ingatlanok tulajdonosait az énkormanyzat (hatarozatban) az ut
mentén védé fasor telepitésére kotelezheti.
15. §
Vizgazdalkodasi zéna

(1) A zéna teriletébe az allévizek és vizjarta terlletek, a csatornak, a vizbeszerzési és kezelési terlletek,
valamint ezek védmiuveinek teriletei tartoznak.

(2) A z6na teriiletén uj épitményt elhelyezni csak a kulén jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen szabad.
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16. §
Vertikalis rendeltetési zona

(1) A zéna terlletén Ujonnan az épilet kozterilet feldli foldszintien kézhasznalatu funkciokat kell
elhelyezni.

(2) A kozhasznalatu éplletrész és a koztertlet k6zott a telekhataron tjonnan kerités nem |étesithetd.

AZ EPITESI ZONAK ELOIRASAI
17.§
(1) Epitési zéna csak beépitésre szant teruleten jelslhetd ki.

(2) Ateleptlésépitészeti karakter szerinti
- polgari,
- varosi kertségi,
- hagyomanyos kertségi,
- kulséségi, illetdleg
- egyéb karakterl zonakat a rajzi mellékleten rogzitett térbeli rendben kell alkalmazni.

18. §
A nem kialakult (tervezett) szabalyozasi kategériaba sorolt
zénak koézos elbirasai

(1) A 17. § (2) bekezdésben felsorolt zénakon belll kijelélt, még nem, vagy jellemzéen nem beépitett,
illetleg atalakitasra szant, nem kialakult szabdlyozasi kategériaba sorolt (a tovabbiakban: nem
kialakult) terlleteken az (] épitési telkek kialakitasanak el6irasait, a beépitettség és a zoldfellleti
fedettség mértékét, a beépitési modot és az épitménymagassagot az 1-3. tdblazatok hatarozzak meg.



12

Valaszthato beépitési médok és teleknagysagok a telepiilésépitészeti karakter szerint

K = kialakult / T = tervezett / x = valaszthato

1
2. 3.
S 1. Varosi Hagyoma-ny] 4. 5.
Bee,:pltIeS| Telelf Polgari Kertségi ker?syégi ) Kulséségi | Egyéb
mod és nagysag
kédja kod K T K T K T K T K T
0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
Szabadon all6 telepsz g i
1
9 X
3 X X
4 X X X
Szabadon allé 5 X X X X
altalanos 6 X X X
2 7 X X X
8 X X X
9 X X X
3 X X
Oldalhataron 4 X X X
allé 5 X X X X
3 6 X X X
7 X X
3 X
Ik;es 4 X X
5 X X
1 X X X
2 X X X
Zartsora 3 X X X
altalanos 4 X X
5 5 X
6 X
7 X
3
4
Zartsora 5
keretes 6 X
6 7 X
8 X
9 X
Adottsagoktdl Fuggd, kialakult, ton
Gvezet méretl 0 X X X X X
0
Teleknagysdg alatt a kialakithaté legkisebb telekteriilet-méretet kell érteni.
Ujonnan kialakithaté legkisebb szélesség beépitési moéd szerint (m)
legkisebb Szabadon allé Zarsoru Adottsagokt
kod Oldalhatéron fuggé, kialal
terllet | mélység telepszer( | altaldnos |3 Ikres altalanos | keretes 0
m? | (m) 1 2 4 5 6
200 20 1 10 X
300 25 2 12 X
450 25 3 18 14 12 12 X
600 30 4 18 14 12 14 X
750 30 5 18 16 14 14 X
900 35 6 20 18 16 20 X
1.500 |40 7 30 25 20 16 25 X
2.500 |45 8 35 30 25 X
5.000 |50 9 40 40 30 X
Adottsagoktal Fuggd, kialaku
vagy 6vezet méretl
0 X X X X X X X

Saroktelek legkisebb szélességi mérete 20 m telekszélességig : + 3 m.

. a.

1.b
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Valaszthato beépitési szazalék és a zéldfellileti fedettség a telepiilésépitészeti karakterek szerint

2.
3.
1. 2. Hagyoma-ny 4. 5.
Polgari Varosi kertségi Kulséségi | Egyéb
Kk6d Megengedett El8irt legkisebb Kertségi
legnagyobb beépil zéldfellleti fedett-ség
Y% Y%
K T K T K T K T K T
0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
1 5 70 X X
2 15 60 X X X X
3 20 55 X X X X X X
4 30 45 X X X X X X X X X X
5 40 35 X X X X X X
6 50 25 X X X X
7 60 20 X X X X
8 80 10 X X
9 100 - X X

- A sarok és az atmen6 telek beépitettsége :
e zartsorl (altalanos és keretes) beépitési mod esetén 25 %-kal névelhetd, de Ujonnan alakitott teleknél csak akkor,
ha terulete nem éri el az el6irt legkisebb telek terliletének a kétszeresét,
¢ szabadon all6 altalanos, oldalhataron allo és ikres beépitési mod esetén 5 %-kal névelheté
az el6irt zéldfellleti fedettség terhére.
- Az igy megndvelt beépitettség azonban nem haladhatja meg :
¢ lak6zbna esetén a 75 %-ot,
® gazdasagi zéna esetén a 60 %-ot,
e kulénleges zéna és udulé zona esetén a 30 %-ot.

- A zoldfeluleti fedettségbe a tet6kertek és a terepszint alatti épitmények fl6tt legalabb 50 cm talajtakaron kialakitott
zOldfellletek és a legalabb 75 %-o0s lombkorona-fedettségl teriletek 50 %-ban, fasitott parkoldk teriilete 20 %-ban
beszamithatok.

- Az eldirt zoldfellleti fedettség a vegyes és a gazdasagi zonakban 15 %-kal csdékkenthetd.

Valaszthato épitménymagassag a telepiilésépitészeti karakterek szerint

3.
3.

1. 2. Hagyoma-ny 4. 5.

kéd el6irt — megengedett Polgari Varosi kertségi Kulséségi | Egyéb
épitménymagassag (m) Kertségi

K T K T K T K T K T

0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
1 -4.5 X X X X X X
2 -6,0 X X X X X X X X
3 4.5-75 X X X X X X
4 7,0-10,0 X X X X
5 8,5-12,5 X X
6 12,5-15,0 X X
7 A szomszédos éplletek magassaga+1,5m | x X X X X X X X X X
0 legfeljebb a legmagasabb meglévé X X X X X

(2) Ha a zo6naba esd, mar korabban kialakult telek, vagy beépités jellemzéi az (1) bekezdésben rdgzitett
eléirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eléirasok szerint alakult ki, akkor az alabbi
szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni :

a., ha a telek beépitettsége nem felel meg az elbirasoknak, a meglévé épllet feldjithatd, de a
beépitettség nem ndvelhetd, és az épllet (ek) magassagi értelemben sem bdvithetbk, kivéve a
tetétér-beépitést, ami az épitménymagassag megtartasa mellett megengedhetd. Ha az épulet(ek)
lebontasra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekintetni, és az (1) bekezdés el6irasait kell
alkalmazni.
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b., ha a telek méretei nem felelnek meg az eléirasoknak, akkor a telekméretek — a szabdlyozasi terv
alapjan torténd kozterlleti hatar-rendezést kivéve — tovabb nem csokkenthetdk, és a telek
beépithetd, ha az egyéb elbirasok betarthatok.

c., ha az épitmény(ek) magassaga meghaladja a megengedettet, a meglévd épitmények megtarthatdk
és bbvithetdk, de a bévitmény magassaga nem haladhatja meg az eléirt értéket. Ha az épitmények
lebontasara kerulnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekintetni, és az (1) bekezdés elbirasait kell
alkalmazni.

19. §
A kialakult szabalyozasi kategériaba sorolt
zénak koézos elbirasai

Az atalakitdsra nem szant, kialakult szabdlyozasi kategériaba sorolt (tovdbbiakban kialakult)
terlleteken az adottsagtél fuggé ,0” jell épitesi ovezeti paramétereit sajatos elbirasok (jelen rendelet
IV. fejezetében rogzitett eldirasok) hianyaban - az Etv. 18. § (2) szerintieket alkalmazva - az adott
kérdéskortél fuggb tertleti kitekintéssel - kialakult adottsagok, jellemz8k és az egyéb orszagos érvény(
eléiras alapjan az épitési hatésag allapitia meg esetenként az illetékes épitészeti-miszaki-tervtanacs
allasfoglalasanak figyelembevételével.”

A szabalyozasi tervben a legnagyobb megengedett beépitettséget minden esetben szamszeriien meg
kell hatarozni a 2/a-b. tablazat keretei kozott. Telekhatar rendezés és telekmegosztas esetén a
kisvarosias lakoéteriilet rendeltetési zondban legaldbb az 2., a kertvarosias lakéteriilet rendeltetési
zondban legaldbb a 3., falusias lakéterilet rendeltetési zénaban legalabb az 5. teleknagysag kédhoz
tarozé telekméreteket kell megtartani az 1/b. tablazat szerint.

(2) A z6naba esb telkekre :

(1)
(@)

a., Kérni lehet az illeszkedési szabalyok tételes és szamszerl meghatarozasat, amelyeket a varosi
féépitész véleményének figyelembe vételével az épitési hatosag allapitja meg, ]

b., Az illeszkedési szabalyok tételes meghatarozasa soran kialakult beépitési médnak az OTEK 34. és

35. § aban foglaltak altal kijelolhetd épitési hely tertletén elhelyezkedd épuletek egylttesét lehet

csak figyelembe venni. Az elbirasoktdl eltérd beépités (pl. a jelen el6irasok szerint el nem

helyezhet6 rendeltetés, épitési helyen kivili épuletek, kozterlletet részben elfoglald garazslehajtok,

rampak, a beépitettség tdlzott mértéke, nagyobb épitménymagassag, a hagyomanyoktdl (30-45

fok) eltérd tetéhajlasszog, rikité szinezés stb) az illeszkedési szabalyoktdl idegen, ezért kialakult

beépitésnek nem tekinthetd. ] ]

A beépithetd épitési teleknek az Etv. 2. §. 6. pontjdban és az OTEK 33. §-ban leirtakon kivil az

alabbi kévetelményeknek is meg kell felelnie :

1., a telek teriiletén (alatta vagy f6létte) nem haladhat at kézmivezeték,

2., az épitési hely legkisebb szélessége legalabb 6 m legyen.

o

20.§
A polgari karakter(i zéna eldirasai

A z6naba a kialakult €s a nem kialakult polgari telepllésépitészeti karakter( teriletek tartoznak.

Ha a szabalyozasi tervilap vagy sajatos el6iras masként nem rendelkezik, ujonnan a telek
homlokvonalan, illetéleg a kialakult épitési vonalon, vagy 3,0 m elékert elhagyasaval az utcaval
parhuzamos gerincli magas tetés, legalabb 4,5 m és legfeljebb 10 m épitménymagassagu éplletek
helyezhetbk el.

Az épllet utcai homlokvonala az épitési vonal 1/3 hosszan a telek iranyaba visszaléphet, de legfeljebb
3 métert. Ez esetben eldkert nélkuli épulet-elhelyezésnél az utcai telekhatar és az épiilet kdzotti
terlletet kdzhaszndlatl terlletként kell kialakitani, és ra a kozterlileti épitési szabalyokat Kkell
alkalmazni. Kbézhasznalatl épitmény esetében a visszalépés az utcai telekhatar 1/2 hosszan, és
legfeliebb 5 m mélységgel is engedélyezhetd. Elbkertes épllet-elhelyezés esetén az utcai kerités
legfeljebb 1,0 m magassagu sévény lehet.
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Ujonnan nytlvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki. Az Gjonnan kialakithaté telek teriilete 300 m*-nél,
mélysége 25 m-nél kisebb nem lehet.

(5) Az Uj épitményeket a zartsoru-altalanos, vagy a zartsorl keretes beépitési mddhoz tartozd épitési

(6)
(7)

(8)

(1)
(@)

(8)

helyen belll kell elhelyezni. Ha az 0j éplulet nem foglalia el a telek teljes homlokvonalat
(megszakitassal épil be), akkor a szomszédos éplletek kézétt nem égheté anyagu, falazott keritést
vagy kapuzatot kell létesiteni (a kapu tokja és nyildszarnya késziilhet fabdl). A kerités vagy kapuzat
legalabb 3,0 m magas legyen és legfeliebb 3 m-rel lehet alacsonyabb az éplletnél. Szélessége
legfeljebb a homlokvonal 1/3-a lehet, de nem tébb, mint 6,0 m.

Az épuletek kozotti tavolsag ilyen esetben barmekkora lehet, ha azok az I-Ill. tizallésagi fokozatba
tartoznak, tovabba az egymast atfedd homlokzatok koézul legalabb az egyik tizfal, és a masik
homlokzaton helyiségenként 0,4 m2 nyil6fellletnél nem nagyobbak a nyildszardk.

A telek oldalsd telekhataran &ll6 hatarfalat tlzfalként kell kialakitani. A szomszédos telek felé
tetéfeltlet nem lejthet.

A telek beépitésének feltétele a teljes kdzmivezettség.

A gépjarmivek elhelyezését 0j épités, bovités, rendeltetés maodositas esetén az dnkormanyzati
parkolasi rendeletben elgirtak szerint kell biztositani. Lakasonként legalabb 1 gépjarmi elhelyezését a
sajat épitési telken kell biztositani. A gépjarmi tarolot az épiletben vagy terepszint alatti épitményben
kell elhelyezni.

A melléképitmények kozul elhelyezheték: kdzmui-csatlakozasi mitargy, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4
m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, cstzda, homokozo, sz6kékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mdtargy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz), kerti viz- és
furdémedence, napkollektor, kerti épitett tlzrakdhely, haztartasi céli kemence, kerti lugas, labon allé
kerti tet® legfeljebb 20 m?-es vetiilettel, kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd, zaszlbtartd oszlop.

Lakas rendeltetési egységenként kdzbensé telken legalabb 150 m?, sarok- vagy atmend telken
legalabb 100 m® telekhanyadot kell biztositani. Nem lakés rendeltetés esetén minden megkezdett 80
m2 nettd éplilet-szintterllet egy rendeltetési egység.

21. 8.
A varosi kertségi karakterii z6na el6irasai
A z6naba a kialakult és nem kialakult varosi kertségi telepulésépitészeti karakter( tertletek tartoznak.
Ha a szabalyozasi tervlap vagy sajatos eléiras masként nem rendelkezik, Gjonnan a kialakult beépitési
vonalon, vagy 3,0 m el6kert elhagyasaval magastetds, legalabb 4,5 m és legfeliebb 7,5 m

épitménymagassagu épuletek helyezheték el.

Ujonnan nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki. Az Gjonnan kialakithaté telek teriilete legalabb
450 m? legyen.

Az (j épitményeket a szabadon &llé-altalanos, vagy az oldalhataron allé beépitési modhoz tartozo
epitési helyen belul kell elhelyezni. Laké rendeltetési zénaban a kdzbens telken telkenként csak egy
db, atmen6 telken mindkét utca felél 1-1 db f6épllet helyezhetd el.

Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, Uj épités esetén a szomszédos telkeken, illetbleg
a tdmboldalon kialakult jellemz8, vagy 3 m elbkertet kell elhagyni.

A telek beépitésének feltétele a teljes kdzmdivesitettseg.
A gépkocsi-elhelyezést teljes egészében a sajat épitési telken kell biztositani.
A telken elhelyezheté melléképlletek : gépkocsi tarold, haztartashoz kapcsolddé raktar (lomtar), sajat

szikségletl kisallat-tartd6 épulet legfeljebb 15 m? beépitett tertlettel, mihely, kézml(ipari épulet. A
melléképlletek dsszes beépitett terlilete nem haladhatja meg a féépulet(ek) beépitett tertletét.
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A melléképitmények kézul elhelyezhetd : kézmi-csatlakozasi mutargy, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4
m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés- és jaték céljara
szolgald mutargy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz), kerti
viz- és furdémedence, napkollektor kerti épitett tlzrako-hely, haztartasi célu kemence, kerti lugas,
labon allé kerti tetd Iegfeljebb 20 m*-es vetilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejtd, zaszlbtartd
oszlop.

Lakoé rendeltetési zonaban rendeltetési egységenként legalabb 150 m? telekhanyadot kell biztositani.
Nem lakas rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m2 nettd épllet-szintterlilet egy rendeltetési
egységnek szamit.

(10) Iskola, évoda, bolcsdde és egészségigyi épulet 10 m-es elbkerttel is elhelyezheté.

(1)

(9)

22. §.
A hagyomanyos kertségi karakterii zéna eléirasai

A zbénaba a kialakult és nem kialakult hagyomanyos kertségi telepulésépitészeti karaktert teruletek
tartoznak.

A zbna terlletén Ujonnan legfeliebb 6,0 m épitménymagassagu éplletek és legfeliebb 3,5 m
épitménymagassagu és legfeljebb 6,5 m gerincmagassagu melléképuletek helyezheték el.

Ujonnan nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithatd. Az Ujonnan kialakithat6 telekterilete legalabb 450
m? legyen.

Az U] épitményeket szabadon all6-altaldnos, ikres, vagy oldalhataron allé beépitési modhoz tartozd
épitési helyen belll kell elhelyezni. Laké rendeltetési zénaban a kdzbensé telken telkenként csak egy
db, atmen6 telken mindkét utca felél 1-1 db f6épllet helyezhetd el.

Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, uj épités esetén a szomszédos telkeken, illetbleg
a tomboldalon kialakult jellemzé, vagy 3 m, mig Uj beépitésre szant terileteken 5 m el6kertet kell
elhagyni.

A telek beépitésének feltétele Uj beépitésre szant terilleten a teljes kdzmuivesitettség, egyéb esetben a
kézmd kiépitéséig a kozmUipotld a szakhatdsagok altal elfogadott modon.

A gépkocsi-elhelyezést teljes egészében a sajat épitési telken kell biztositani.

A telken elhelyezheté melléképiletek: gépkocsi tarolo haztartashoz kapcsolodo raktar (lomtar), sajat
sziksegletl kisallat-tartd épulet legfeliebb 15 m?® beépitett tertlettel, madhely, kézmdipari épulet. A
melléképuletek dsszes beépitett terlilete nem haladhatja meg a foepulet(ek) beépitett tertletét.

A melléképitmények kozul elhelyezheté: kézmi-csatlakozasi mitargy, kirakatszekréeny (legfeljebb 0,4
m-es melységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, székékut, pihenés és jaték céljara
szolgélé mdatargy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz), kerti
viz- és furdémedence, napkollektor kerti épitett tlzrako-hely, haztartasi célu kemence, kerti lugas,
labon allé kerti tetd Iegfeljebb 20 m*-es vetilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejtd, zaszlbtartd
oszlop.

Laké rendeltetési zonaban rendeltetési egységenként legalabb 200 m?® telekhanyadot kell biztositani.
Nem lakés rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m2 netté épullet-szintteriilet egy rendeltetési
egységnek szamit.

(10) Iskola, 6voda, bolcséde és egészségigyi épllet 10 m-es el6kerttel is elhelyezhetd. A telek

beépitettsége legfeliebb 25 % lehet.
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23. 8.
A kiils6ségi karakterii z6na eléirasai

A zbnaba a kuls6ségi telepulésepitészeti karakterl kialakult €s nem kialakult teruletek tartoznak.

A zbna tertletén Gjonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu épuletek, valamint legfeljebb 3,5 m
épitménymagassagu, és legfeliebb 6,5 m gerincmagassagu melléképuletek helyezhetdk el. Lako
rendeltetési zénaban telkenként legfeljebb 1 darab, legfeljebb kétlakasos, illetbleg két rendeltetési
egységet tartalmazo épllet helyezhetd el. Nem lakas esetén minden megkezdett 80 m2 nettd éplilet-
szintterilet egy rendeltetési egységnek szamit.

szonnan nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithaté. Az Ujonnan kialakithat6 telek terllete legalabb 750
m~ legyen.

Az Uj épitmenyeket szabadon all6, vagy oldalhataron allé beépitési moédhoz tartozo épitési helyen beltl
kell elhelyezni. Atmend teleknél mindkét utca felél elhelyezheté 1-1 féépulet.

Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, uj épités esetén a szomszédos telkeken, illetbleg
a tdmboldalon kialakult jellemzd, vagy 3 m, 0j beépitésre szant terileten pedig 5 m elékertet kell
elhagyni.

A telek beépitésének feltétele 900 m2-t6l kisebb telekterulet esetén a teljes kdzmivesitettség,
egyeébkeént a részleges kézmivesitettség.

Az épitési telek legfeljebb 30 %-ig épithetd be, de az 1000 m2-t meghaladé részére csak 20 %-0s
beépitettség szamithatdé. Lakd rendeltetés esetén a telek 2000 m2 feletti része a beépithetéség
mértékébe nem szamithato be.

A lakoépuleteket (a féépuleteket) az elékert hataratol mért 20 m meélységi lakdzénaban, az allattartd és
a mezbgazdasagi termékfeldolgozashoz és tarolashoz kapcsolodd épuleteket az elékert hatartél mért
30-60 m mélységl gazdasagi zénaban kell elhelyezni. Egyéb elhelyezhetd épuletek az elékert hataratél
mért 60 m mélységl zénaban barhol elhelyezheték.

A gépkocsi elhelyezést teljes egészében a sajat épitési telken kell biztositani.

(10) A telken valamennyi melléképulet és melléképitmény elhelyezhetd.

(11)Iskola, 6voda, bélcséde és egészségugyi épulet 10 m-es eldkerttel is elhelyezheté. A telek

(1)

(@)

3)

beépitettsége legfeliebb 25 % lehet.

24. 8.
Az egyéb karakterii zéna el6irasai

A zénaba az elézé6ekbe nem sorolhato kialakult és nem kialakult, jellemzéen az tudulé-, a gazdasagi- és
a kuldénleges-, illetéleg egyes nem kozponti elhelyezkedésl vegyes rendeltetés(, altaldban szabadon
allé-telepszerl, vagy szabadon all6-altalanos beépitési médu teriletek tartoznak.

A beépités feltétele a teleplilési terlileten a teljes, egyébként a részleges kézmuivesitettség, illetéleg a
szakhatdsagok altal elfogadott médon a kézml(ip6tlé alkalmazasa.

A gépkocsi parkolast a telepilési terlleten a vegyes és a kilénleges rendeltetési zénak esetén az
onkormanyzati parkolasi rendelet eléirasai szerint, egyéb esetekben teljes egészében a sajat épitési
telken kell biztositani.

A zona terliletén a szabadonallo-telepszerti beépitési médban (1. kéd) az 5.000 m2-t meghaladd
tertiletd telken az egységes épitészeti megjelenés biztositasa és az ésszeri telekhasznalat érdekében
az épités csak az épitési helyeket régzitd szabalyozasi terv alapjan engedélyezhetd.
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A melléképitmények kozil elhelyezhetd: kézmii-csatlakozasi mitargy, hulladéktartaly tarold legfeljebb
2,0 m belmagasséggal, kirakatszekrény legfeljebb 0,4 m-es mélységgel, kerti épitmény (hinta, csiszda,
homokozo, székékut, pihenés és jaték céljara szolgald mUtargy a terepszintnél 1 m-nél magasabbra
nem emelkedd lefedés nélkili terasz), kerti viz- és flrdémedence, napkollektor, kerti épitett tlzrako-
hely, kerti lugas, Iabonallo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vetllettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és
lejtd, zaszlotartd oszlop.

25. 8.
Az épitési z6nak altalanos elbirasai

A jelen rendelet IV. fejezetének sajatos el6irdsai (a tovabbiakban: sajatos eldiras) a 18. § 1-3.
tablazataban foglalt szdmszerl eldirasokat bévitheti (tovabbi szamszeril eldirasokat rdgzithet), illetve
médosithatja.

Pinceszinti épitményrészek és terepszint alatti épitmények az elékertben nem helyezhetdk el.

Az el6irt épitménymagassag értéket — ha sajatos elbiras masként nem rendelkezik — az utcai
homlokzatmagassagra is teljesiteni kell.

Ha sajatos elbdiras, illetve egyéb, védelemre vonatkozd elbiras masként nem rendelkezik, ugy
éplletrész kinyulasa a kozterllet f6lé az eresz és az attdrt korlata erkély kivételével :

- 12 m-nél keskenyebb utcaban nem engedélyezhetd,

- 12-20 m kozotti szélességl utcan legfeljebb 60 cm,

- 20 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 90 cm lehet,

de homlokzati hossza nem haladhatja meg az épulet homlokzati hosszanak 1/3 részét.

Az épuleteken legfeliebb 2 m2 fellletli reklam-, informacios tablak helyezheték el. Osszes felliletik
nem haladhatja meg az érintett homlokzat vagy tet6 fellletének a 10 %-at.

Az épitési hely koztertlet feldli hatarat kotelezd épitési vonalnak kell tekinteni, kivéve az egyéb
telepllésépitészeti karakter-zonaba sorolt terlileteket, valamint azt az esetet, ha a telek igy nem volna
beépithetd. A tényleges beépitési vonal azonban az épitési hely hatarvonalanak 1/3 hosszan a telek
irAnyaba visszaléphet. Amennyiben az eldirasok szerint elékert nem alakithato, a telekhatar és a
tényleges épitési vonal kozoétti teriletet a kdzhasznalat elél nem szabad elzarni, és ra a kozteruleti
épitési szabalyokat kell alkalmazni.

Laké rendeltetési zdénaban az épiletnek az utca feldli beépitési vonaltol mért vetlleti hossza (a
beépitési mélység) a 30 m-t nem haladhatja meg.

I. rend( kodzterulet felé nyildéan garazsbejarat nem helyezhet6 el.
Ha az épitmények kozott a tlztavolsag a kialakult allapot miatt nem tarthatdé be, ugy azt az A-C

tlzveszélyességi osztalyba tartozé és/vagy V-V tlzallosagi hatarértékl épuletek esetében a
tlzvédelmi hatésag egyedileg is meghatarozhatja.

(10) Terepszint alatti épitmény folott legalabb 50 cm féldtakarassal kialakitott zéldfellletet és a tetékert

z6ldfeluletét, valamint a legaldbb 75 %-o0s lombkorona-fedettséggel fésitott tertleteket 50 %-ban,
fasitott parkoldk teruletét 20 %-ban a telek aktiv zoéldterlletének kell tekinteni. Ahol a szabalyozési
tervlap telken bellli fasitasi kbtelezettséget jeldl, azt haromszint(i zéldfellletként kell kialakitani (gyep +
40 db cserje/150 m2 + 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m2).

(11) Gazdasagi és kuldnleges rendeltetési zonaban az el6irt épitménymagassag alsé korlatjat nem kell

figyelembe venni.

(12) KozmUvezeték folott vagy az alatt Gjonnan épitési telek nem alakithaté ki.

(13) Ha az épitési hely szélessége 6 m-nél kisebb, a telek nem épitheté be.
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(14)A pinceszintre, vagy egyeéb térszint alatti épitményszintre vezetd rampa az elékertben nem helyezhet6
el.

(15) Epitési telket érinté nyilt arok vagy vizfolyas mederrézsiijének élétsl 6-6 m-es savban, kdézmii esetén
annak védétavolsagan belul épitmény nem helyezheté el.

(16) Ha eldkert az elbirasok szerint nem alakithato, koztertletre nézé lakas padldszintje az utca jardaszintje
fol6tt legaldbb 1,2 m-re legyen.

(17) Uj épulet épitése csak rendezett telken engedélyezhetd, kivéve, ha a szabalyozasi terviap a kialakulttol
nagyobb el6kertet szabalyoz.

(18) Az épitési helyen kivul all6, vagy azon tulnyuld épllet, illetéleg éplletrész rendeltetése nem
modosithatd. Az ilyen épuleten csak az életveszeély elharitasat szolgald épitési munka végezhetd.

(19) A kivételesen elhelyezheté épitményekre épitési engedély csak az épités feltételeit és a kérnyezetbe
illeszkedést igazol6 elvi épitési engedély alapjan adhatd.

(20) A kornyezetbe illeszkedés szempontjabdl a jelen el6irasoknak meg nem feleld beépités és beépitési
jellemzék nem veheték figyelembe.

(21) A kialakult el6kert-méretet 3-3 szomszédos telek eldkerti méretének szamtani atlagaként kell
megallapitani.

(22) A tombfeltarassal érintett telkeknek a tervezett témbfeltaré utca menti részére épitési engedély csak
akkor adhato, ha a tervezett utcanak a telket érint6 része az 6nkormanyzat javara teljes szélességében
lejegyzésre kerult a foldhivatali féldnyilvantartdsban.

(23)Gépkocsi tarold rendeltetés médositasa akkor engedélyezhetd, ha az elbirt gépkocsi elhelyezési igény
az érintett épitési telken belul kielégithetd.

(24) Az épitési telek lekeritése esetén, illetéleg a lekerités elrendelése esetén az OTEK eléirasainak keretei
kdzott a keritést az alabbiak szerint kell elhelyezni a telken :

a.) atelek homlokvonaléan (homlokvonalain), tovédbba

b.) szabadon all6 és ikres beépitési médu ovezetben az utrdl (kozteruletrdl) nézve a jobb oldali
telekhataron és a hatsoé telekhatarnak ett6l az oldaltél mért fele hosszan,

c.) oldalhataron all6 beépitési modu dvezetben azon az oldalhataron, amelyikhez az épitési hely
csatlakozik és a hatso telekhatar fele hosszan.

d.) zartsorl beépitési modu dvezetben az Eszaki, illetéleg a Keleti oldalhataron és a hatso telekhatar
fele hosszan.

e.) két ut kozott fekvd (un. atmend) telket a jobb oldal meghatarozasa szempontjabol olyannak kell
tekinteni, mintha az a két Ut kéz6tt — a szomszédos telek mélységének megfelelen, illetéleg az
oldalhatar felezdpontjanal — meg lenne osztva.

f.) saroktelek esetében a telek homlokvonalaival szemben fekvé mindegyik telekhatar oldalhatarnak
szamit.

g.) ha a telek oldalhatdra a szomszédos teleknek egyuttal hats6 hatéra, vagy kdzds oldalhatar, arra a
hatsé telekhatar szabalyait kell alkalmazni (fele hosszban térténé lekerités).

h.) az oldals6 és a hatsé telekhataron térténd lekerités koérilményeiben a tulajdonosok ettél eltéréen is
megallapodhatnak, illetéleg az elrendelés a tulajdonosok megallapodasanak megfeleléen is
torténhet.

A KORNYEZETVEDELMI ZONAK ELOIRASAI
26. §
A zaj elleni védelem zonai

(1) A telepllés igazgatasi terlletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan Iétesitmények
Uzemeltethetk, épithetbk, amelyek altal a kibocsatott zaj mértéke a telek hataran nem haladja meg a
zbnara vonatkozdan jogszabalyban elbirt hatarértéket.
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(2) A zaj elleni védelmi zén4k tagolasa:

(1)

(@)

a., csendes zéna : a temetd, a kdzparkok és az uduldteriletek,
b., atlagos érzékenyseégl zéna : minden mas telepulési terulet,
c., nem érzékeny zona : az igazgatasi terlletnek a telepllési tertleten kivili része.

27.§
A levegétisztasagi védelmi zéna

A varos igazgatasi terliletén ,az orszag tobbi teriilete” besorolashoz jogszabalyban rendelt kibocsatasi
hatarértéket kell betartani.

A mezbgazdasagi por elleni védelmi zonaban (a mezégazdasagi-altalanos rendeltetési zénaban) a d(il6
utak mentén a telkeket legalabb egysoros dliléfasitassal kell ellatni.

AZ ERTEKVEDELMI, VALAMINT A TILALMI ES KORLATOZASI ZONAK ELOIRASA

) 28. §
Ertékvédelmi zonak

A terv szerinti régészeti leléhelyet érints, féldmunkaval jaro épites az Orokségveédelmi Hivatal
hozzajarulasaval engedélyezheté.

A terv szerinti természetvédelmi terlileten épulet nem helyezhetd el.

29. §.
Tilalmi zonak

A tervezett kozterlletek koézcélu tilalmi zonajaba esd telkekre a tervezett kozcélu felhasznalas
megvalosithatosaga érdekében a jelen rendelet hatalyba 1épésétdl szamitott 10 évig terjedd épitési és
telekalakitasi tilalmat kell elrendelni és azt az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

A valtoztatasi tilalmi zénaba tartozd telkek az 6ket érintd szabalyozasi terv jovahagyasaig, de az
elrendeléstél legfeljebb 3 évig tartdan valtoztatasi tilalom alatt allnak.

30.§
Korlatozasi zonak

A blzos, fertdzésveszélyes telephelyek szabalyozasi tervliapon jeldlt veddteruletének korlatozasi
zonajaba es6 telkeken, illetéleg telekrészeken szallas jellegl, pihenési célu, intézmeényi, élelmiszer
feldolgozo és raktarozé épitmény, valamint Uzemi méretd allattarto telep nem helyezhet6 el.

Orszagos kozuttal érintkezd és nem beépitésre szant rendeltetési zénaba tartozé telken épitmény csak
a klldén jogszabalyok szerint helyezhetd el.

A vasult szabalyozasi terviapon jeldlt korlatozasi zéndjaban (a szélsé vaganytdl szamitott 100 m-en
bellil) épitmény csak a killén jogszabalyokban eléirt feltételek szerint helyezhetd el.

Az elbvasarlasi korlatozas zéndjaba es6 telkekre, telekrészekre a tervezett kédzcéll felhasznalas
megvalosulasa erdekében az énkormanyzat eldvasarlasi jogot tart fenn, amit az ingatlanok tulajdoni
lapjara be kell jegyeztetni. llyen korlatozas terheli a Simon dil6tél nyugatra esé lakoterulet céljara
kijelolt tertiletet, a Mol-Uttdl keletre kijeldlt Uj gazdasagi terlletet, valamint a Vérvoélgyi idegenforgalmi
kdzpont céljara kijeldlt terlletet.

A Hajdusagi Tobbcélu Vizgazdalkodéasi Rendszer Vérvolgyi viztarozdjanak tervezett telekhataratdl
mérve 100 m-en belll esd telkeken, illetéleg telekrészeken épulet nem helyezhetd el.
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(6) A koézmilvek szabalyozasi terven jeldlt korlatozasi zénajaban épitmény csak az épités feltételeit
tisztazo elvi épitési engedély alapjan helyezhet6 el.

(7) A szabdlyozasi tervlap szerinti meglévd és tervezett beltertlettdl, a Vérvolgyi idegenforgalmi
terllettél és a Vérvolgyi HTVR viztaroz6tdl, valamint az északi gazdasagi tertlettél 2.000 m-en beldl
nem helyezhet6k el az alabbi tevékenységekhez sziukséges épitmények és berendezések :

a) szennyviz gyljtése, kezelése,

b) 6ntézéses szennyvizelhelyezés, szennyviziszap lerakasa,

c) hulladékgytjtés és kezelés, beleértve az allati tetemek, -szervek,- szévetek, -0rlilék, tejipari,
szeszfézési, béripari hulladékok,

d) hulladék-artalmatlanitas, beleértve fizikai-, kémiai-, biologiai- és termikus eljarasokat,

e) szilard és higtragya tarol6 létesitése és fenntartasa,

f) @ 21/2001.(11.14.)Korm. rendelet 2. sz. melléklete 5., 7. és 8. pontja szerinti tevékenységek.

g) allattarté épitmények, allat otthon stb. a helyi &llattartasi rendelet szerint helyezhetdk el.

(8) A (7) bekezdésben meghatarozott tevékenységhez szilkséges épitmények és berendezések a
(7) bekezdésben meghatarozott védoétavolsagon kivil sem helyezhetdk el abban az esetben,
ha az uralkodd szélirdanyra figyelemmel a szélcsatornaba esnek és a védeni kivant
terliletrészekre terhelést jelentenek.

(9) A FO6 utca-Rakdczi utca eés a Kossuth utca-Ady Endre utca teruletével érintkezd telkek
esetében az épitési hatdésag az épittetdtdl kérheti az engedélyezési terv Epitészeti
Tervtanacsi véleményeztetését.

TELEPULESPOLITIKAI BONUSZ ZONAK ELOIRASAI
31.8.

(1) A zdénaba a F6 utca-Rakoczi utca és a Kossuth utca-Ady E. utca mentén kijel6lt, kisvarosias (Lk) és
telepliléskdzpont vegyes (Vi) rendeltetési zonaba sorolt telkek tartoznak.

(2) A zona terlletén a kozdsségi (legalabb a bruttd éplilet-szintterlilet 75 %-aban nem lakas) célu épités
esetén a telek megengedett beépitettsége 5 %-kal novelhetd az eldirt zoldfelilet terhére, de igy sem
Iépheti tul az OTEK-ban megengedett legnagyobb beépitettséget.

ll. Fejezet
EGYEB ELOIRASOK
32.§
Kézlekedési elbirasok

(1) A kdzutak és kdzterek szamara a szabdlyozasi tervlapon meghatarozott épitési terliletet biztositani kell.

(2) A szabalyozasi szélességen bellil csak a kozut Iétesitményei és berendezései, valamint
kornyezetvédelmi mditargyai eés kozmlvek |étesithetok, illetve novényzet telepithetd. Egyeb
létesitmények az OTEK 39. §-a és a mindenkori hatélyos kdzterllet-hasznalat engedélyezésérdl szold
onkormanyzati rendelet eldirasai alapjan helyezheték el.

(3) Az épitési zonadkban a parkolasi igényt a helyi parkolasi rendelet szerint kell kielégiteni.

) 33.§
Altalanos kozm( eléirasok

(1) A kozuzemi kdzmihalozatok es k6zmilétesitmények, igy :
- a vizellatas,
- a szennyvizelvezetés és —kezelés,
- a csapadékviz-elvezetés,
a féldgazellatas,
- a kabel-televizio,
- atavkoézlés
létesitményeit kdzterlileten, vagy a kézmi Gzemelteté telkén belll kell elhelyezni.
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Az elbirasok szerinti védétavolsagon belul mindennemi épitési tevékenység csak az illetékes
Uzemeltet6 hozzajarulasaval engedélyezhetd.

Utépitésnél, Gtrekonstrukcidonal a tervezett kozmivek egyidejli kiépitésérsl, a csapadékvizek

Beépitésre szant terllleteken, ahol a kézm(vek kiépultek, azokra 2 éven belul ra kell kétni.

(4) A kozteruletre est feleslegessé valt kézmivek — ha a telek kozteruleti besorolasa megszinik —

(1)

elbontasardl az 6nkormanyzat kételes gondoskodni.

] 34.§
Agazatonkeént kézmd elbirasok

Vizellatas :

a., A védétavolsagon belul épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd.

b., Kulterlleten lakas, kereskedelmi, vendéglatasi célu szallasjellegl uj épulet épitése vagy meglévd
éplletnek a felsorolt célra torténd atalakitasa csak az ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivoviz-
ellatds megléte estén engedélyezhetd.

Vizelvezetés :

a., Elévizfolyasba az iparteriletekrél ipari eredeti szennyviz csak a hatésagok altal eléirt, megfelelé
kezelés utan engedhet be.
Villamos energia ellatas :

a., Teleplléskép-védelmi szempontbdl a villamos kdézép — és kisfesziltségl, valamint a kdzvilagitasi
halézatokat a F6 utca, a Rakdczi utca, a Kossuth utca és az Ady Endre utcanak a Déli utcaig
terjedd tertletén belul foldbe fektetve kell el-, illetdleg athelyezni.

b., Azokon a terileteken, ahol a haldzatok fold felett vezethettk, a haldzatokat k6zds oszlopsorra kell
elhelyezni, éspedig a kbzvilagitasi lampatesteket tartd oszlopokra.

Féldgaz ellatas :

a., Kézépnyomdsu féldgazellatasu tertleteken telkenként egyedi nyoméasszabdlyozdkat kell elhelyezni.
A tervezett gaznyomas-szabdlyozok az épitmények utcai homlokzatara nem helyezheték el. A
berendezéseket a telkek el6kertjében (a keritésbe épitve), udvaran vagy az épilet alarendeltebb
homlokzatara kell szerelni.

b., A gazvezeték biztonsagi dvezetén belll épllet elhelyezése nem engedélyezhetd.

Hirkozlés és tavkozlés :

a., Telepliléskép-védelmi szempontbdl tavkozlési haldzatokat a Fé utca, a Rakdczi utca, a Kossuth utca
és az Ady Endre utcanak a Déli utcaig terjedd teriiletén csak a féldbe fektetve, vagy alépitménybe
helyezve szabad l|étesiteni. Azokon a terlleteken, ahol a hirkézlési és tavkdzlési halézatok fold
felett vezethetdk, a 0,4 kV-o0s, a kbzvilagitasi és a tavkdzlési szabadvezetékeket kdzbs oszlopsorra
kell helyezni, illetéleg k6zds oszlopsoron kell vezetni.

b., Tavkézlési épitmények telepitésénél a teleplléskép-védelmi kdvetelményeket a létesitmény
engedeélyezési eljarasaval kapcsolatos épitésigyi szakhatdésagi kézrem(ikédés soran a telepllési
féépitész szakvéleménye alapjan kell meghatarozni.

c., hirkdzlési és tavkodzlési bazisallomasok toronyépitményei a belterlleteken és a Vérvolgyi
idegenforgalmi centrum tertletén, valamint ezek 1.000 méteres kdrzetében nem helyezhetdk el.

35.§
ZoldfelUleti eléirasok

A szabalyozasi tervlapon a telek zdldfellleteként jeldlt védéfasitasok nem csékkenthetdk.
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A tervezett éplletek alaprajzi kialakitasanal alkalmazkodni kell a meglévé utcai sorfakhoz (pl.
kapubejaré kialakitasanal). Hianyos fasor esetén a potlas lehetéségét biztositani kell.

Beépitetlen terulet karbantartdsardl, gyomtalanitasardl a tulajdonos kételes gondoskodni.
A belteruleti ingatlanokon fa, cserje, sévény az alabbiak betartasaval telepithett :

a., fa a telekhatartdl legalabb 3 m-re, épulettdl legalabb 5 m-re,
b., cserje, sz6l6, sdévény a telekhatartol legalabb 0,5 m-re, épulettél legalabb 1 m-re.

36.§
Altalanos kérnyezetvédelmi eléirasok

A kobzség igazgatasi terlletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan Iétesitmények
Uzemeltethetdk, épitheték, amelyek zaj-, rezgés- és Iégszennyezdanyag kibocsatdsa nem haladja meg
a telek teriilete szerinti — a vonatkozd jogszabalyokban eldirt — kibocsatasi hatarértékeket.

A kOzség teriletén allattartas céljara szolgald épitmény elhelyezése csak az allattartasrél sz6lé helyi
6nkormanyzati-, és a jelen rendelet eléirasai, valamint a vonatkozd egyéb jogszabalyok, hatésagi
eléirasok egyuttes figyelembevételével engedélyezhetd. Lako rendeltetési Gvezetben csak az
allattartasi rendelet szerinti ,sajat szikségletnek megfeleld meértékd” allattartasra szolgald fajtaju és
nagysagu éllattarté éplletek helyezhetdk el. Ezek tavolsaga lakoépulettdl (a fé rendeltetés éplletétdl)
baromfi esetében 6,0 m-t6l, mas haszonallat esetében 10,0 m-t8l, tragya- és tragyalé tarold esetében
12,0 m-t6l kisebb nem lehet.

Veszélyes hulladék az uUzemek, intézmények terlletén csak &atmeneti jelleggel, a vonatkozé
jogszabalyok és hatosagi elbéirasok betartasaval tarolhaté.

Dogkut a mez8gazdasagi-altalanos rendeltetési zénaban a vonatkoz6 jogszabalyok és hat6sagi
eldirasok megtartasaval Ujonnan elhelyezhet®, ha a szomszédos telek felhasznaldsat nem zavarja.

A talaj- és a felszini-, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot, névényvédd
szert, mltragyat, utsézasi anyagot csak fedett, szivargasmentes, vizzard szigeteles(, zart taroldban
szabad elhelyezni. Allati tetemet csak a kijeldlt gyUjtéhelyen lehet elhelyezni.

A talaj- és talajviz védelme érdekében kommundlis szennyviz belteriileten csak a kézcsatornaba,
annak kiépitéséig zart taroldba vezethetd. Kultertleten, ha a szennyviz kézcsatornaba nem vezethet6,
csak zart szennyviztarolo vagy egyedi szennyviztisztitd berendezés létesithetd. Ez utdbbihoz az
érdekelt szakhatosagok, valamint az ANTSZ hozzajarulasat be kell szerezni. A kdzcsatornaba vezetett
szennyvizek mindségének meg kell felelnie a jogszabalyban megallapitott hatarértékeknek.

37.§
A kozteriletek és a reklamelhelyezés altalanos elbirasai

A kdzteruleteken a hirdet6 berendezeés, illetbleg a reklam :

a., magassaga nem haladhat;a meg az 5,0 m-t,

b., felilete nem lehet 3,0 m*-nél nagyobb. A felllet meghatarozdsanal az egymastol 3,0 m-nél nem
tavolabb fekvd hirdetd berendezések egyuttes feltletét kell figyelembe venni.

C., épitési engedeély koteles minden 6nall6, vagy mas célu tartoszerkezetre erbsitett, vagy mas
épitményre (épllet, kerités) elhelyezett, arra festett, kozteruletrél lathaté reklamhordozo,
reklamtabla, reklamfelirat 1,0 m2-nél nagyobb fellilettel, az egyedi védett épileteken
feluletnagysagtol fuggetlentl. Koéztéri szobrokra, azok talapzatara, él6 fara, forgalomiranyito
tablakra reklamelhelyezés nem engedélyezhetd. Az engedélyezési eljaras soran a hatésag a
kételez6 tartalmi eldirasokon tul kérheti a feliratok reklamgrafikai tervét, szinezett terveit,
fotdmontazson val6é bemutatasat.
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(2) Ahol a jelen rendelet nem tiltja, ott a kdzterlleteken a szabalyozasi tervlapon e célra kijelSlt helyeken
az OTEK 39. § el6éirasanak betartasa mellett, illetéleg a helyi kézterlleti rendelet szerint helyezheték el
arusité pavilonok.

(3) A 16 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességli kozlekedési célu koézteriileteken kétoldali, az ettd!
kisebb, de 12 m-t elérd szabalyozasi szélességl kozlekedeési célu kozteruleteken legalabb egyoldali
fasort kell telepiteni, illetve a meglévd fasorok védelmérdl gondoskodni kell. Ugyanigy kell eljarni a
maganutként is megvaldsithato tervezett kdzlekedési célu teriiletek esetében is.

IV. fejezet
A TELEPULES EGY-EGY RESZERE ERVENYES SAJATOS ELOIRASOK

38.§

V. fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

39.§
Fogalom-meghatarozas
(a szammal jeldlt fogalmak a jelen rendelet sajatos fogalmai, a szammal nem jel6lt, d6lt betiivel
szedettek az OTEK szerinti fogalmak)

A rendelet alkalmazasa tekintetében :

(1) Adottsagoktol fugg6, kialakult beépitési méd: A kialakult szabalyozasi besorolasu épitési zénakban
alkalmazott forgalom, mely az épitési zonara jellemzé beépitési modra utal. Az ilyen zénaba esé
telkeken az adott tdmbben vagy tdmboldalon kialakult és jellemzévé valt beépitési mddot kell
alkalmazni. A beépitési méd meghatdrozasanal azt is figyelembe kell venni, hogy az épilet(ek) milyen
legkisebb épitési helyre esnek.

(2) Allatkifuto: Az allatoknak mozgasi lehetéséget adod bekeritett terllet az allattarté épitmény elétt az
épitési helyen belul, amely &ltalaban 2x2 m-nél nem nagyobb.

- Beépitési mod: Az épitési hely épitési telken vald elhelyezésének mddja. Az éplileteket az
épitési helyen beliil kell elhelyezni. Beépitési modok : szabadon allé, oldalhataron allo, ikres, zartsord.

- Beépitésre nem szant teriilet: A telepilés kézigazgatasi teriletének az a része, ahol a
beépitettséget régzitd Gvezeti elbiras legfeljebb 5 % beépitettséget enged meg.

- Beépitésre szant fterilet: A teleplilés kbézigazgatasi teriiletének az a része, ahol a
beépitettséget roégzité épitési évezeti elbiras értéke legalabb 10 %, kivéve a kilénleges (kilbnleges
intézményi, kbzlekedési stb.) épitési bvezeteket, ahol ennél kevesebb is lehet.

- Epitési hely: Az épitési teleknek az el6-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai é&ltal
kérulhatarolt része, amelyen az éplilet(ek) elhelyezhetb(k).

- Epitési 6vezet: Az OTEK-ban meghatdrozott fogalom. A Helyi Epitési Szabédlyzatidban a
rendeltetési zona és az épitési zona OGsszekapcsolasaval elballo, csak beépitésre szant teriileten
kijelélheté elGirastipust hordozo teriilet.

(3) Epitési 6vezet:
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Az OTEK fogalom-meghatarozasa szerint a beépitésre szant teriiletek teriilet-felnasznalasi egységein
beluli egyes terlletrészeken a felhasznalas és az épités feltételeit és mddjat meghatarozd besorolas. A
jelen rendelet szempontjadbdl az épitési dvezet azonos a rendeltetési zona és az épitési zdna egyittes
eléirasainak tertletével. Jele tartalmazza a rendeltetési zéna betljelét és az épitési zéna szam-
kodjeleit, egymés mellé irva.

Epitési zona: Az épitéssel kapcsolatos homogén el6irasok terilletei, ahol az épités feltételeit és modjat
meghatarozé elbirasok azonosak. Az épitészeti karakterjegyek alapjan csoportosithatd épitési zénak
kategoriai az alabbiak:

- polgari

- varosi kertségi

- hagyomanyos kertségi

- kilséségi és

- egyéb karaktertipusok.

A fé karaktertipusokat altipusokba lehet sorolni, az el6irt beépitési mod, a telekméretek, a beépitési
szazalék és az épitménymagassag alapjan. Az épitési Ovezet annyiban eltér az épitési zona
fogalmatél, hogy az épitési dvezet az épitési zéna elbirasain tul tartalmazza a rendeltetési zona
elgirasait is.

- Epitési telek. Beépitésre szant teriileten fekvs, az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott,
beépithetd, és kéz- vagy maganutrol gépjarmivel kézvetleniil megkézelithetd telek. (Rendezett épitési
telek : lasd a (25.) sajatos fogalmat)

- Epitési tertilet: Olyan telek, vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegii épitmények elhelyezésére
szolgal.

- Epitési tilalom: A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsa, tovdbba a természeti-, kérnyezeti
veszélyeztetettség megelbzése érdekében sziikséges. llyen érdekbdl el lehet rendelni, de a feltétlendl
szlikséges idGtartamra és mértékre kell korlatozni, és meg kell sziintetni, ha az elrendelés alapjaul
szolgald okok mar nem é&llnak fenn. Helyi épitési szabalyzattal és az ahhoz tartozé szabalyozasi tervvel
egyltt id6szakonként feliil kell vizsgalni. Az épitési tilalom az épitési engedély érvényességi ideje alatt
nem terjed ki:

- az elrendelés el6tt engedélyezett épitési, javitasi, karbantartasi munkakra, tovabba

- a korabban gyakorolt hasznalat folytatasara, valamint

- az életet, egészséget, vagyonbiztonsagot veszélyezteté allapotot megsziintetd, karelharité
tevékenységre. A tilalmat az ingatlan — nyilvantartasba be kell jegyezni.

Epitési vonal: Az épitési helyen beliil vagy annak hatarvonalan a helyi épitési szabdlyzatban vagy a

szabalyozasi tervben meghatarozott olyan vonal(ak), amely(ek)re az épliletet - homlokzattal vagy a
homlokzati hatarfal kilsé sikjaval - a telek homlokvonala vagy mas hatarvonala felé kételez6en helyezni
kell.

Epitmény: A rendeltetésére, szerkezeti megolddséara, anyagdra, késziiltségi fokdra és kiterjedésére

tekintet nélkil minden olyan helyhez kétott miszaki alkotas, amely a talaj, a viz vagy az azok feletti légtér
természetes Aallapotanak tartos megvaltoztatasaval, beépitésével jon létre (az épilet, miitargy
gyljtéfogalma).

Epitménymagassdg (,H"): az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatarozasanal figyelembe

veend6 épitmény-konturvonalara allitott fliggbleges sikra vetitett homlokzati vetiilet-fellilet 6sszegének (F)
valamennyi, e vetileti-fellilet vizszintesen mért hosszanak Gsszegével (L) valé osztasabol (F/L) eredé
érték.

Az épitménymagassag megallapitasa soran:

a., az egyes homlokzati vetileti-feliileteket az adott feliileti siknak és a legfelsé teljes épitményszint zaro
Szerkezetének felsé sikjanak metszésvonala vagy érintévonala és a siknak a rendezett tereppel valé
metszésvonala kéz6tti magassaggal kell megallapitani, legfeliebb 6,0 m magassagu két oromfal
kivételével.
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b., az egyes homlokzatfeliiletekhez hozza kell szamitani — a kémény, a tetészerelvények, a 0,5 m2-t
meg nem halad¢ feliilet(i reklamhordozdk kivételével — mindazoknak az épitményrészeknek (attika-fal,
torony, kupola, teté, tetbérész vagy egyéb épitményrész) a feliiletét, amelyek az a) pont szerinti
metszésvonalra vagy érintévonalra az épitmény iranyaban legfeliebb 6 m magassagig emelkedé 45
fok alatt vont sik f6lé emelkednek, ezen épliletrészeknek az illeté homlokzat felilleti sikjara ugyancsak
45 fok alatt vont — az el6z6vel parhuzamos — sikkal t6rténé vetitéssel meghatarozott magassagéaval,

C., a négy oldalrdl kérilhatarolt légakna, légudvar, belsé udvar homlokzatfeliileteit, valamint a loggiak
belsé oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen kiviil kell hagyni,

d., az egy telken allé tébb éplilet magassagat kdlén-kilén kell figyelembe venni.
Az épitmény egy homlokzatanak magassdgat a hozza tartozo F/L érték alapjan kell megallapitani.

- Epitményszint: Az épitménynek mindazon jérészintie (pl. pinceszinti, alagsori, féldszinti, emeletszinti)
amelyen meghatarozott rendeltetés céljara helyiség, helyiségcsoport van, vagy létestil.

(5) Epitmény-szintterilet:
nettd: egy épitményszint valamennyi helyiségének &sszes alapterilete,
bruttd: egy épitményszint kilsé falsikok altal hatarolt terulete,
Osszes: valamennyi épitményszint alapteriiletének 6sszege. Az 6sszes épitmény-szintterlilet egyarant
lehet netté vagy brutto.

- Epiilet: Olyan épitmény, amely szerkezeteivel részben vagy egészben teret, helyiséget, vagy ezek
egylttesét zdrja kériil meghatarozott rendeltetés céljabdl a gaz, a folyadék és az egyéb émlesztett
anyagq tarolasara és szallitasara szolgaloé miszaki alkotasok (mdtargyak) kivételével.

(6) Ertékvédelmi zona: Az értékvédelemmel kapcsolatos eldirasok homogeén teriletei.
Tipusai aszerint kuldnbdztetheték meg, hogy
- ateleplilési értékvédelemre, vagy
- ataj- és természetvédelemre vonatkoznak.

- Hatsokert: Az épitési telek hatso telekhatara és az épitési hely, tovabba az oldalkert hatso telekhatarra
nézb hatarvonala kbzotti telekrész.

(7) Helyi jelentéségli természetvédelmi zéna:
A termeészeti értékek helyi védelmérdl sz6l6 rendeletben hasznalt helyi védelmi kategdria, amely szerint

- fa, facsoport, erdd kivagasa vagy Ultetése,

- kutatés,

- gyep feltérése és felljitdsa

- nad és mas nbvényzet égetése,

- az erdérél és az erdd védelmérdl szold térvény hatalya ala tartozd fa, facsoport, fas legelén
levé fa kivagasa, telepitése,

- barmilyen épitési tevékenység,

- movelési ag megvaltoztatasa, valamint

- természetvédelmi célt karosan befolyasolé barmely tevékenység

csak jegyz6 hozzajarulasaval térténhet.

A helyi jelentéségl természetvédelmi terlleten csak honos fafajok telepitheték. Védett fasorban 1évé
fa, tovabba egyedi védelem alatt all6 fa kivdgédsa, csonkoladsa, 10 m-es kérzetben energiavezetékek
vezetése, arkoldsa a Polgarmesteri Hivatal engedélyével térténhet.

(8) Hulladékudvar: a hulladékkezelés, -elszdllitas szamara kialakitott terllet, ahova a lakossag a
feleslegessé valt haztartasi eszkdzeit, targyait szelektiv médon elhelyezheti, és ahonnan rendszeres
idékozonként elszallitjak azokat. A hulladékudvart Uzemeltetéknek szervezett modon gondoskodniuk
kell a kdrnyezetvédelmi, egészségligyi szempontok maradéktalan betartasardl.

(9) Ikres beépitési méd: Olyan beépitési mdd, ahol Ujonnan épitmény csak ikres épitési helyen beldl
helyezhet6 el. Az ikres épitési hely a telken belul ugy helyezkedik el, hogy az:

- vagy el6- és hatsdkerttel, valamint egy oldalrél oldalkerttel,
- vagy hatsékerttel és egy oldalrél oldalkerttel
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hatéros, és a szomszédos telkek épitési helye az egyik oldalhatéron érintkezik egymassal.

(10)Kialakult szabalyozési kategoériaju terilet: Az épitési zondk csoportositdsdnal hasznalt fogalom. Ez
olyan épitési zéna, amelynek épitészeti karaktere pozitiv modon kialakult és az ahhoz térténé tovabbi
igazodas kévetelménye, mint épitési el6iras, elfogadhaté. llyen helyen a normativ épitési szabalyozas
kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult terlleten.

Kivételesen elhelyezhetd épitmények: a rendeltetési zonékban hasznalt fogalom. Az OTEK 31. § (2)
bekezdése hatarozza meg a kivételes elhelyezés kritériumait. E szerint a kivételesen elhelyezheté
épitmények csak akkor helyezhetb6k el, ha azok az adott teriiletre vonatkozd épitési Gvezeti, Gvezeti
el6irasoknak, tovabba a rendeltetés szerinti kiilén hatéséagi elbirasoknak megfeleinek, valamint a mas
rendeltetési hasznalatbél eredd sajatos hatdsok nem korlatozzak a szomszédos telek épitési ovezeti,
ovezeti elbirasok szerinti beépitését, hasznalatat.

(11)Kbézkert: A szabalyozési tervlapon szabadonallo-telepszerl beépitési mddon bellli zéldfelulet. E
z6ldfelulet tertlete lehet dnkormanyzati, illetve nem énkormanyzati tulajdona.

(12)Kozlekedési célu kdzterllet : az a kdzterllet, amely altalaban a kézlekedés céljat szolgalja (gépkocsi-,
kerékparos-, gyalogos kozlekedés).

- Kézmlivesités, részleges:
ha legalabb
- k6zmiives villamosenergia-szolgaltatas,
- a k6zmlives ivéviz-szolgaltatas,
- a korszerii kézmipotioval (az illetékes szakhatésagok altal elfogadott megoldassal) térténé
szennyviztisztitas és szennyvizelvezetés, tovabba
- a nyilt arokrendszerii csapadékviz-elvezetés
az adott terlilet, épitmény hasznalatbavételéig biztositott.

- Kézmdivesités, teljes:

ha

- a k6zmlives villamosenergia-szolgaltatas,

- a k6zmlives ivoviz-szolgaltatas,

- @ kézmlives szennyvizelvezetés, tovabba

- a kbzmlives, vagy fedett arokrendszeres csapadékviz-elvezetés
az adott teriilet, épitmény hasznalatbavételéig biztositott.

- Kézhasznalatu épitmény: olyan épitmény (épitményrész), amely

- a teleplilés, vagy teleplilésrész ellatasat szolgald funkcidt tartalmaz, és

- hasznalata nem korlatozott, illetve nem korldatozhaté (pl. alap-, k6zép, felséfoki oktatasi,
egészségvédelmi, gyogyité, szocialis, kulturalis, miivel6dési, sport, pénziigyi, kereskedelmi,
biztositasi, szolgaltatasi célu épitmények mindenki altal hasznalhaté részei), tovabba

- hasznélata meghatarozott esetekben kételezd, illetve elkertilhetetlen (példaul a kézigazgatas,
igazsagszolgaltatas, ligyészség épitmeényeinek mindenki altal hasznalhato részei), valamint amelyet

- térvény vagy kormanyrendelet kbzhasznalatuként hataroz meg.

- Kozterlilet: Kézhasznalatra szolgalé minden olyan allami vagy énkormanyzati tulajdonban allé féldtertilet,
amelyet a rendeltetésnek megfelelben barki hasznalhat, és az ingatlan-nyilvantartas ekként tart
nyilvan. Egyéb ingatlanoknak a kbzhasznalat céljara atadott teriletrészére — az errél szolo kildn
szerz6désben foglalt keretek kézott — a kézterilletre vonatkozd rendelkezéseket kell alkalmazni.
Kozteriilet rendeltetése kiiléndsen: a kbzlekedés biztositasa (utak, terek), a pihené- és emlékhelyek
kialakitasa (parkok, koztéri szobrok stb.), a k6zmiivek elhelyezése.

(13)Kulénleges zénak : A rendeltetési zénak egyik csoportja, melyek csak a teleplilésszerkezeti tervben
jeldlt kulonleges tertlet megnevezésl teriletfelhasznalasi egységen belul jeldlheték ki. Az ilyen
z6énakban a szabalyozasi tervlap régzitheti a kizarolagos rendeltetést (hasznalatot).

(14)Kotelezd erejli szabalyozas (kotelezd szabalyozasi elemek): A szabalyozasi tervben alkalmazott jogi
eszkdz, amely épitéssel 6sszefliggd jogokat, kdtelezettségeket rogzit.
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(15)Kézhasznélatra szant teriilet: Ide a koézterllet fogalmaba nem tartozd, de a kdzhasznalatban nem
korlatozott terlletek tartoznak. llyen példaul az egészséglgyi-szocidlis-turisztikai erdd, vagy a
belterlleti véderdd, ahol a tulajdoni allapotoktdl flggetienil a kézhasznalat nagyobbrészt nem
korlatozhaté.

(16)Kdzponti telepllési tertlet: A kdzponti belterilet és a kézvetlen hozza csatlakoz6 kiilterleti beépitésre
szant terliletek egyiittes terllete.

(17)Kozosségi cél (kozcél): A telepulés kozdsségének koézds érdekeit szolgald ceélkitizés. A kdzdsségi
célok érdekében lehet kdzcélu tilalmakat, korlatozasokat elrendelni. llyen kézdsségi célt szolgald
tilalom pl. a kézutak, a zoldterlletek létesitése, vagy a kdzdsségi intézmények, illetéleg a telepllés
fejlodését alapvetéen meghatarozé fejlesztési célok (ipari park, idegenforgalmi terllet)
terlletbiztositasa.

(18)Kultertlet: A telepulés koézigazgatasi terlletének belterlletnek nem minésulé, elsésorban
mezbgazdasagi-, erdémivelesi-, vizgazdalkodasi-, illetéleg kulonleges (pl. banya, vizmeder,
hulladéktelep) célra szolgald része. Az OTEK megengedi, hogy a telepllésrendezési terv kilterileten
beépitésre szant teriletet kijeldljon.

- Melléképitmény:
- k6zmdi becsatlakozasi miitargy,
- k6zmlipotlo mitargy, arnyékszék,
- hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
- kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
- kerti épitmény (hinta, cstzda, homokozé, szOkékut, pihenés és jaték céljara szolgalé mitargy, a
terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelked6 lefedés nélkiili terasz),
- Kkerti viz- és fiirdémedence, napkollektor,
- Kkerti épitett tiizrakohely,
- kerti lugas, tovabba labon all6 kerti teté, legfeljiebb 20 m2 vizszintes vetiilettel,
haztartasi céli kemence, hasfiistéls, jégverem, zéldségverem,
allatkifuto,
- trdgyatarold, komposztalo
- silé, bmlesztett anyag, folyadék- és gaztarolo,
- kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejto,
- szabadonallé és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszldtarté oszlop,
- névényhaz, (iveghaz, foliasator 4,5 m gerincmagassag alatt.
A melléképitmények épitési telken beliili elhelyezését az OTEK 31. § (4) bekezdése és a 35. § (6)
bekezdés szabalyozza.

(19) Melléképlletek: A jelen rendeletben haszndlt fogalom. Az épitmények azon csoportja, amelyek a
rendeltetési zéna eldirdsaiban megnevezett épitmények hasznalatat kiegészitik, kulénalléan épulnek
€s nem minésulnek melléképitménynek.

(20) Mezbgazdasagi épitmény: A ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas- és tarolas épitménye.

(21) Nem kialakult szabalyozasi kategoridju terilet : Az épitési zénak csoportositdsdnal haszndlt fogalom.
Olyan épitési z6na, amely vagy beépitetlen, vagy amelyen a kialakult épitészeti karakter jobbitasra,
illetve valtoztatdsra szorul. Az utébbi Aaltaldban a beépitési mdd, a beépitési % és/vagy
épitménymagassdg valtoztatasdval jar. llyen helyen a normativ épitési szabalyozas tébb elemet
tartalmaz, mint a kialakult szabalyozasi katego6riaba sorolt teriileten.

(22) Oldalhataron all6 beépitési méd: Olyan beépitési mod, ahol Ujonnan épitmény csak az oldalhataron
allé beépitési modhoz tartozd épitési helyen belul helyezheté el. Az oldalhataron allé épitési hely a
telektdmb utcavonalan jellemz&en a jobb vagy baloldali telekhatarhoz csatlakoztatva ugy helyezkedik
el, hogy:

- vagy el6- és hatsdkerttel, valamint egy oldalrél oldalkerttel,
- vagy hatsékerttel, és egy oldalrdl oldalkerttel
hataros, és a szomszédos telek épitési helyével nem érintkezik.
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- Oldalkert : a telek épitési helyének hatdra és a szomszédos telek oldalsd telekhatara kézétti terdlet.

(25)Omlesztett anyag tarold : Omlesztett anyag tarolasa céljara létesitett olyan melléképitmény, amelynek
terlilete a 2,0 x2,0 m méret(i alapteriletet és a 2,5 m magassagot nem haladhatja meg.

(26)Pavilon : Olyan épitmény, amely huzamos tartézkodasra alkalmas helyiséget foglal magaban,
éplletszerkezete kdnnylszerkezet, nem nagyobb, mint 20 m2, valamint az épitmény magassaga
legfeljebb 3,0 m.

(27)Rendezett épitési telek : Olyan épitési telek, amely megfelel az Etv. 2. §. 6. pontjaban elsirtaknak,
tovabba nincs a jelen elbirasoknak meg nem felelé elhelyezkedés(i, az épitési helyen kivilre a
megengedettnél nagyobb mértékben tulnyuld épllet vagy épuletrész, és a telket kézmi vezeték nem
érinti.

(28)Rendeltetési zénak: az olyan telkek 6sszessége, ahol a telkek hasznalatara vonatkozé elbirasok
minden telekre azonosak. A rendeltetési z6nak lehetnek horizontalisak és vertikdlisak, aszerint, hogy
eléirasai horizontalis, vagy vertikalis elgirasként értelmezendék.

(29)Saroktelek/atmené telek: Olyan telek, amelynek 1-nél t6bb kdzterlleti hatarvonala (homlokvonala) van.
A telek homlokvonala mentén a kozterulet eltérd telekkdnyvi adatai (utcanév, vagy helyrajzi szam)
azonban nem vehetd figyelembe masik kézteruleti hatarvonalként.

(30)Sil6: Takarmény-taroldsra szolgald, légmentesen elzart tartaly vagy verem.

(31)Szabadon all6 beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan az épitmény csak a szabadon all6

hely vagy helyek a telken belil ugy helyezkednek el, hogy azok

- vagy elé- és hatsékerttel, valamint mindkét oldalrél oldalkerttel,

- vagy a hatsokerttel és mindkét oldalrol oldalkerttel hatarosak.
A jelen rendelet a szabadon allé beépitési mod két tipusat kilénbdzteti meg, a :

- szabadon all6-altalanos

- szabadon allé-telepszeri beépitési modot.
A szabadon Adllé-altalanos beépitési modnal egy épitési  hellyel meghatarozhatd a telek
beépithetdsége, mig a szabadon allo-telepszer( beépitési mddnal ez valamilyen oknal fogva tébb
épitési hellyel hatarozhaté csak meg.

(32)Szabalyozasi elem: A rendelet eléirasainak egységei (elemei). A szabalyozasi elemek csoportosithatok
témakoérénként, illetve aszerint, hogy
- szbvegben, vagy csak
- rajzilag régzitheték, ]
A szbveges szabalyozasi elemeket a Helyi Epitési Szabalyzat, a rajzi szabalyozasi elemeket pedig a
szabadlyozasi terviap rogziti.

(33)Szabalyozasi szélesség: Az utca két oldalan az egymassal szemben 1évd telkek kozdtt megengedett
legkisebb tavolsag, a kozut épitési teruletének eldirt szélessége, a kozterilet szélessége a nem
kdzteruletek kdzott.

(34)Tanyaudvar: Mezégazdasagi terlletbe sorolt telken kialakitott, albetétben elhatarolt telekrész, amelyet
a mezdgazdasagi milvelésbdl kivontak. A tanyaudvaron a rendeltetési elbirdsok szerinti épités
engedélyezhetd.

- Telek: Egy helyrajzi szamon nyilvantartasba vett féldterdlet.

- Terepszint alatti épitmény: Olyan épitmény, amely teljes egészében a kérnyezé (szomszédos) és a
csatlakozé telepszint alatt van, vagy legfeliebb a lgjté feldli homlokzat feliilete és az oldalhomlokzat
feliiletrésze kertl a terepszint folé, amelyhez kézvetlendl kerti szabadlépcsé vagy lejté csatlakozik (pl.
tamfal-garazs).
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- Tet6tér-beépités: Tetbtérben helyiség(ek), helyiségcsoport(ok) vagy 6nallé rendeltetési egység épitésével
épitményszint létrehozasa.

(35)Telek homlokvonala : A kodztertlet feldli telekhatar.

(36)Telektdmb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kdzterllet vagy beépitésre nem szént
terllet hatarol.

(37)Tervezett beépitésre szant terllet : A terlletbe azok a telkek tartoznak, melyek a jelen eléiras
jévahagyasa el6tt kultertletbe és beépitésre nem szant teruletbe tartoztak és a jelen szabalyzat
beépitésre szant teriiletbe sorolja.

(38)Utcai épulet, épuletrész: A telek homlokvonalatdl, illetéleg az elékert hatarvonalatél 15,0 m-en belil allé
épulet, illetve éplletrész.

(39)Varospolitikai zéna : Altaldban tdmogatas (bonusz) tipusu, fejlesztésre dszténzd eléirasok vonatkozasi
egysége (a kdzsegkdzpont telepuléskdzpont vegyes rendeltetési zonai). Az elbirasok kdzdsségi jellegl
fejlesztést tamogatnak teleplilésrendezési eszkdzdkkel (pl. tdbblet épités engedélyezésével).

(40)Veédoterulet, véddsav: A védelmet igényld épitmények, illetbleg kornyezetik védelmére, a kérnyezeti
karok mérséklésére szolgal. A védbteruletet valamely épitmény kérul, mig a védésavot valamely
épitmény, objektum mentén kell kialakitani. Az elébbiek kiterjedését a védétavolsag hatarozza meg.

(41)Zartsord beépitési méd: Olyan beépitési mod, ahol Ujonnan épitmény csak a zartsord beépitési
mdbdhoz tartozd épitési helyen belul helyezheté el. llyen esetben az épitési hely a telken belul ugy
helyezkedik el, hogy az a telek oldalhataraival érintkezik és a telek homlokvonalaval, vagy az elbkerti
hatarvonalaval, illetdleg a zartsoru-altalanos beépitési mod esetén a hatsdkerti hatarvonalaval, a
zartsoru-keretes beépitési mod esetén pedig a hatsé telekhatarral hataros.

A jelen rendelt az el6z6eknek megfeleléen a zartsoru beépitési mod két tipusat kilénbdzteti meg :
- zartsoru-altalanos
- zartsoru-keretes.

(42)Zéna: Olyan teriiletegység, ahol egy-egy elbiras témaban a telkekre vonatkozo el6irasok azonosak.

(43)Z6na tervlap: Egy-egy szabalyozasi elbiras vonatkoztatasi terlletét rogzitdé terviap. Az épitési
szabalyzat rajzi mellékletként a szabdlyozasi tervlap alapjan zéna tervlapokkal kiegészithet6.

(44)Nem zavar6 hatdsu épitmény: Olyan épitmény, amely jellemzdiben az adott évezetben megszabott
altalanos koévetelményektdl nem tér el, az dvezet alapfunkcidi szerinti épitményekre, azok rendeltetés
szerinti haszndlatara korlatoz6 hatést bizonyitottan nem jelent.

(45)Telepulési tertlet: az Orszagos Teruletrendezési Tervrdl szolo 2003. évi XXVI. toérvény fogalom

meghatarozasa szerint a beépitésre szant teruletek kézul a belteruleten 1évé és az ahhoz kdzvetlenl
csatlakozé beépitésre szant teriiletek egylittese.

40. §
A Helyi Epitési Szabalyzat rajzi mellékletei :
(1) Szabalyozési tervlap.
41. §
Rendelkezések az egyes teriiletekre é6nalléan késziilé szabalyozasi tervek jovahagyasarol :
A kozség egyes terlleteit érinté szabalyozasi terveket a jelen eléirasok, valamint ennek rajzi mellékletei

médositasaként kell elkésziteni és jévahagyni.

42.§
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Zaro rendelkezések

(1) E rendelet a kihirdetése napjan |ép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalybalépést kévetben inditott
tgyekben kell alkalmazni. Egyidejlleg a 13/1998.(VI.17.)Or. szamu rendelet hatalyat vesziti.

Ebes, 2009. janudr 29.

Galgoczi Mihaly Szabéné Karsai Maria
polgarmester jegyzé
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Melléklet a 25. §. (24) bekezdéshez : Az eépitesi telek lekeritése eseten, illetleg a lekerités elrendelése
esetén az OTEK eléirasainak keretei kézott a keritést az alabbiak szerint kell elhelyezni a telken :

Ebes helyi épitési szabalyzata 1.sz abra
Kerités elhelyezése a telken M=1:2000

Oldalhataron 4ll6 beépités Szabadon allo beépités
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