Ebes — Telepitési tanulmanyterv — 015/2 hrsz.

U A VAR RN VRN
WAV EVE

EBES KOZSEG

Teleptilésrendezési eszkd6zok modositasat megalapozo

TELEPITESI TANULMANYTERYV

a f0épitész 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 7. melléklete alapjan meghatarozott feljegyzése
szerinti tartalommal

a 015/2 helyrajzi szam1 ingatlanon tervezett baromfitelep elhelyezéséhez €s

az ingatlan 40%-o0s beépithetdségének biztositdsdhoz

Ebes kiilteriilet, a 015/46 hrsz.-u kozteriilet — tervezett 22 méter szélességli kozteriilet —
tervezett 18 méter szélességli kozteriilet — tervezett 14 méter szélességli kozteriilet —

015/5 hrsz.-u koztertlet altal hatarolt telektombon belul

2026. szeptember



Ebes — Telepitési tanulmanyterv — 015/2 hrsz.

ALAIROLAP

CELMEGVALOSITO

NAGISZ Zrt.
4181 Nadudvar, Fo ut 119.

TELEPULESRENDEZES

FELELOS TERVEZO

KoészeghyArt Bt.
4029 Debrecen, Kigyoé utca 42.

K8szeghy Csanad Abel
TT 09-0655, SZTT 09-0655



Ebes — Telepitési tanulmanyterv — 015/2 hrsz.

TARTALOMJEGYZEK
L BOVEZEIES ..ttt ettt et h ettt san e e eees 4
L.1. A tanulmAnYterV CELJA ....cocuviiiiiie ettt et e e s e e eae e e areeenaee e 4
1.2. A fejlesztés eldzményei és a beruhdzoi sZANAEK ..........ooevieriiieiiiiiieiiieieceeeeee e 4
1.3. Az 6nkormanyzati f0épitész tartalmat meghatarozé feljegyzése........coovvvviveniiniinniennnns 6
2. A tervezési teriilet, kornyezete €s hatasterilete........cccvvvvieeiieeiiieeiiie e 9
2.1. Elhelyezkedés és teriilethaszndlat ..............coooieiiiiiiiiiiiienieeieee e 9
2.2, TeleKadOttSAZOK ......eeiiieiieeiiieiie ettt ettt ettt saae et e e e e eeabeenneeenes 10
2.3. Beepitettseg VIZSGAIAtA .....ccuveeiiiieeiiieeie et e e es 11
2.4. Kornyezeti allapot VIZSZALAta .........cccuiiiiiiiiiiiieiiecie e 12
2.5. KOzIeKed€s VIZSGAIALA ......ccouvieiieiiieiieeie ettt ettt e 13
2.6. KOZMUEIIALAS ..ottt et e et e bt e e eneesseenbeeneenneenees 13
2.7. A mOdositds hatASterllete. .........eevuiriiriiiiiieieeeeeeeee e 13
3. A hatélyos telepiilésrendezési eszkdzO0k vonatkozasai...........ccueevueeeciienieiiiienieeiieie e, 14
3.1, TelepllESSZErKEZEtl LRIV .....eiiiiieiiiie ettt ettt e ere e e e e et eeeereeesaeessneeessseeenns 14
3.2. Helyi épitési szabalyzat és szZabaly0ZAasi eIV .......cccueeiieriiieiiiiieeiiee e 15
3.3. Telepiilésképi KOVEtEIMENYEK .......cccueiriiiiiiiiiiiiieecee e 17
4. Teriiletrendezési €s védelmi meghatarozottSAgoK ........cccuvveeviieriieeiiieecieecee e 18
4.1. MTRT MEGFELELES ....cooooutiiutiimiireiseies e ssssessse sttt 18
4.2. Orokségvedelmi GrINtEtSEZ ..........cvveeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ee st ene s eseseneens 31
4.3. Egyéb védelmi €s Korlatozo elemek .........cccueeeciiiieiiiiiiiieciieece et 32
5. A fejlesztési javaslat €s @ DEEPItEST LETV ....eouiieiieiiiiciieiie et 33
5.1, FEJIeSZtEST PIOGTAIMN ....eeuvieeiiieniieeiieeite ettt et ite sttt e st e ebeeseaeenbeesabeenseessseenseennseenseennnas 33
5.2. A DEEPILES JAVASIALA ... .ueiiiiiiiiie e e et e e e e e eeeaee e 33
5.3. A zoldfeliiletek kialakitdsanak moOdja .........coceeviieiiiiiiieniiiiieecee e 35
5.4. A kézmiivek felszini és felszin alatti €pitmENYei.......ccoccveveiieiieeiiienieeiieieeeeee e 35
5.5. BEEPItEST MULALOK ....eevviiiiiiieeiie ettt ettt ete et e e st e e s tee e eaaeessaeeessaesnnseesnseeensseeenns 36
6. A telepiilésterv modositasanak tartalma és szabalyozasi koncepcidja.........ccvevveeciveneeeennennne. 37
6.1. A MOAOSItAS SZUKSEZESSEZE. ... vieeieiiieiieeiieiie ettt ettt ettt e sae et esaaeenbeeseaeenseas 37
6.2. A sZUKSEZES MINIMUIM €IVE.......coiiiiiiiiiieiiieeiieeeieeeste et etee e s e e saeeesreeeseaeesnreeesneeens 37
6.3. Telepiilésszerkezeti MOOSIIAS ......cccvieruiiriieiieeieeie ettt 37
6.4. HESZ- és szabélyozasiterv-modositas, szabalyozasi Koncepeio...........ovvvvvevveeeveeeeennn.. 40
7. A kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldOntese.........ocovivviiiiiiieeriiieeniiie e 42
8. Os5zefoglalds és terVeZOi JAVASIAL .........c.ovivevieeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 42



Ebes — Telepitési tanulmanyterv — 015/2 hrsz.

1. Bevezetés

1.1. A tanulmanyterv célja

A telepitési tanulmanyterv az Ebes kiilteriilet 015/2 helyrajzi szdmu, kivett major, fedett tarold
megnevezeésli ingatlanon tervezett baromfitelep (brojler telep) megvalositasahoz sziikséges
telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak szakmai megalapozasara késziilt.

A modositas targya az ingatlan hatalyos Gip-1 jelii ipari gazdasagi épitési Ovezeti besoroldsanak
Kmii-1 jelt kiilonleges mezdgazdasagi lizemi €pitési ovezetre torténd modositasa —amely egyben
a 40%-o0s beépithetdséget is biztositja —, valamint az Onkormanyzat kérésére a telek déli
telekhatara mentén, a lakotertilet felé védoovezetként telken beliili kotelezd zoldfeliilet jelolése.

A dokumentum a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet) 19. §-a és 7. melléklete, valamint a
foépitészi feljegyzés szerinti tartalommal késziilt. A tanulményterv a magyar épitészetrdl sz616
2023. ¢vi C. torvény szerinti telepiilésrendezési szerz0dés megkotésének és a tervmodositas
meginditasardl sz6lo képviseld-testiileti dontésnek az elokészitését szolgalja.

1.2. A fejlesztés elozményei és a beruhazoi szandék

A 015/2 hrsz.-u ingatlan Ebes beltertiletétol északnyugatra, a telepiilés kiilteriiletén elhelyezkedo,
hosszu ideje mezdgazdasagi tizemi célt szolgdlo, jelenleg nem iizemeld, majorkdzpont. Az
ingatlan-nyilvantartas szerinti megnevezése — kivett major, fedett tarolo — és a telek beépitettsége
egyarant ezt igazolja: a telken jelenleg az ingatlannyilvantartés szerint 26 épiilet van feltlintetve,
Osszesen 16 367,20 m? alapteriilettel, jellegzetesen mezdégazdasagi tlizemi szerkezetben,
parhuzamosan telepitett hosszanti allattarté ¢€s taroloépiiletekkel, valamint terménytarold
silokkal, amelyek koziil szdmos épiilet mar elbontasra keriilt.

A telepen nagy létszamu sertéstartd telep miikodott. A tevékenységre a Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatala 2018. marcius 10-én, HB-03/KTF/00410-20/2018.
iktatoszdmon adott ki egységes kornyezethasznalati engedélyt, amely a korabbi, 5196/11/2013.
iktatoszamu alaphatarozat feliilvizsgélataval sziiletett, és hatalya 2028. julius 31-ig szolt; az
engedélyes személyét a HB-03/KTF/00410-29/2018. iktatészamu, 2018. majus 8-i hatarozat
modositotta.

Az engedélyezett tevékenység a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati
engedélyezési eljarasrol szolo 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 2. szamt melléklete szerinti
nagy létszamu allattartas: intenziv sertéstenyésztés tobb mint 2 000 féréhely 30 kg-on feliili
sertések, illetve tobb mint 750 féréhely kocak szamara; a tevékenység helye 4211 Ebes, Tanya
92. (Ebes 015/2 hrsz.), a telephely KTJ-szdma 101300545.

Az engedély szerint a telep maximalis féréhely-kapacitdsa 9 960 db sertés, ezen beliil 1 200
kocaféréhely volt. A telep higtragyas tartdstechnologidval miikodott; a higtragya-kezeld
rendszert 2012-ben atalakitottak, a szigeteletlen foldmedrii tarozo tavak kivaltasara 1 db 10 000
m?3-es és 2 db 5 000 m3-es zart tarolo, valamint 212 fm nyomovezeték épiilt, amelyek a teljes
allatlétszdm mellett képzddo higtragya hat havi mennyiségének befogadasara alkalmasak.
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A korabbi engedélyezett hasznalat két okbol Iényeges. Egyrészt igazolja, hogy a telephely
blizhatassal jard, nagy 1étszamu allattartasra mar korabban is igénybe vett teriilet volt, és a telket
koriilvevd védbéerddsav, valamint a lakott teriilettd]l vald nagy tavolsag ehhez a hasznalathoz
igazodik.

Masrészt a kornyezethasznalati engedély 3.3.3. pontja a telephelyen lizemeltetett blizforrasok —
allattartd éptiletek, tragyatarolok — koré a telephely kozéppontjatodl szamitott 410 m sugaru
védelmi Ovezetet allapitott meg, amelyen beliil lako-, {idiild-, oktatdsi, nevelési, egészségiigyi,
szocialis €s igazgatasi épiilet nem helyezheto el.

A sertéstelep iizemeltetése a NéEbih hivatalos nyilvantartdsa szerint 2023. jalius 20-an
hatarozatlan idére szilineteltetés alé keriilt, majd a tevékenység véglegesen megsziint.

A Célmegvalositd, a NAGISZ Zrt. (4181 Nadudvar, F6 ut 119.) a telephelyen baromfitelep —
nevel6telep/ brojler telep — 1étesitését tervezi. A fejlesztés kapcsan a modositas eldkészitése 2026
nyaran indult a telek beépithetdségének kérdésével, majd Célmegvaldsitd rendelkezésre
bocsatotta a telep beépitési vazlatat. Szakmai allasfoglalds szerint a telek kiilonleges
mezdgazdasagi lizemi terliletbe, 40%-0s beépithetdséggel torténd  atsorolasanak
telepiilésrendezési akadalya nincs.

A beépitési vazlatot — ,,Ebes neveld telep, 4211 Ebes kiiltertilet, hrsz.: 015/2” megnevezéssel,
398/2024. munkaszamon, 2024. oktober 7-1 keltezéssel — a Mérnok-Matrix Kft. készitette. A
vazlat szerint a telken sorosan, azonos tdjolassal telepitett, egyenként 105,00 m hosszusagu
nevel6épiiletek és a hozzajuk tartozo kiszolgéalod 1étesitmények helyezenddk el, dsszesen 20
466,64 m? beépitett alapteriilettel.

A fejlesztés telepiilésrendezési feladat ebbdl kovetkezéen kettés. Egyrészt a Gip-1 épitési
ovezet rendeltetése ugyan megfeleltethet6 a tervezett hasznalatnak: a HESZ 32. § (1) bekezdése
szerint az ipari gazdasagi teriilet ,,olyan kornyezetre jelentds hatast gyakorlo gazdasagi célu ipari
épitmények elhelyezésére szolgald teriilet, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem
helyezhetok el”, azonban a tervezett baromfitelep a HESZ 35. § (1) bekezdése szerinti kiilonleges
mezégazdasagi iizemi teriilet rendeltetési korébe — ,,a kiilteriileten mar meglévé majorkdzpont
(allattarto telepek) ill. mezdgazdasagi tizemek épitményei elhelyezésére” — jobban illeszkedik.

Masrészt a beépités mennyiségi Korlitja jelent akadalyt. A Gip-1 épitési Ovezetben
megengedett legnagyobb beépitettség 30%, azaz a 60 358,53 m? teriiletii telken 18 107,56 m?.
A beépitési vazlat szerinti 20 466,64 m? beépitett alapteriilet ezt 2 359,08 m?-rel, azaz 33,91%-
os beépitettséggel meghaladja, ezért a hatdlyos szabalyozas mellett nem valdsithatdé meg. A
Kmii-1 épitési ovezetben megengedett 40%-0s beépitettség 24 143,41 m? beépitést tesz
lehetové, amely a tervezett programot befogadja.

A helyvalasztas indoka, hogy a fejlesztés meglévé majorkdzpontban, mar beépitésre szant,
kozittal ellatott és korabban is nagy létszamu allattartasra hasznalt telephelyen beliil valésul
meg, uj beépitésre szant teriilet Kkijelolése és tovabbi termofold igénybevétele nélkiil. A
telephely a lakott teriilett6l jelentés tavolsagra fekszik: a meglévo belteriilet hataratol mért
legkisebb tavolsag 940,1 m, a hatalyos telepiilésterv szerinti legkdzelebbi lakoteriilettél 900,3 m,
a legkozelebbi lakoteriileti épiilettél 1 056,1 m.
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A HESZ 10. §-a szerint az allattarto épiiletek, allattartd épitmények, valamint a tragya és egyéb
blizos hulladék kezeléséhez sziikséges €pitmények ¢és feliiletek a meglévé belteriilet hataratol
mért legalabb 500 m tavolsagon beliil nem helyezhetdk el; a telephely ezt a kovetelményt
kozel kétszeres tavolsaggal teljesiti.

A tervezett fejlesztési program a meglévo épiiletallomany bontasat kovetéen a neveldépiiletek és
az azt kiszolgalo épiiletek megvaldsitasat foglalja magaba. A neveldépiiletek szama, a féréhely-
kapacitasa, a technologia, a tragyakezelés mddja, a megvalositas iitemezése, — tekintetében az
adatokat az 5.1. fejlesztési program tartalmazza.

1.3. Az onkormanyzati foépitész tartalmat meghatarozo feljegyzése

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kdvetelményeit az nkormanyzati megbizott f6épitész 2026.
augusztus 25-én kelt, EB-005-TTT-FF/2026. szamu f6épitészi feljegyzése hatdrozta meg,
amelyet a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése alapjan adott ki.

A feljegyzés szerint a tanulmanyterv a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti
tartalombdl a teriilet, kdrnyezete és hatasteriilete bemutatasat — ezen beliil a telepiilésrendezési
eszkozok vonatkozasait, a terlilethasznalatot, a telekadottsagokat, a beépitettség vizsgalatat, a
kornyezeti allapot vizsgalatat, a kozlekedés vizsgalatat és a kozmiiellatast —, a fejlesztési célt €s
a valtozast szemléltetd beépitési tervet, valamint a telepiilésterv moddositdsanak tartalmat és
szabalyozasi koncepciodjat dolgozza ki.

A beépitési terv a beépités javaslatat, a zoldfeliiletek kialakitdsanak modjat, valamint a kézmiivek
felszini és felszin alatti épitményeit dbrazolja.
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FOEPITESZI FELJEGYZES
EBES KOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK AZ EBES KOZSEG KULTERDLETI 0152
HRSZ-U INGATLANT ERINTG MODOSITASAVAL KAPCSOLATBAN

Ebes kdzség kizigazgatasi terlietén talalhatd 01572 hrsz-0 ingafianon a tervezett baromfitelep
elhelyezhetdségének és az ingatlan 40%-0s beépithetiségének biztositasa érdekében a jelenlegi ipari
gazdasagi terilefi (Gip-1) besorolas modositasa toriénik kildnleges mezdgazdasagi Gzemi teriilet (Kmi)
besorolasba. Az ingatlant érintd telepllésrendezési eszkizok tervezett modositasaval dsszefiiggd, azt
megalapozd telepitési tanuimanytery készitésével kapesolatban a tartalmi kivetelmény meghatarozasa
targyahan az alabbi szakmai vélemeényt adom.

A telepitési tanulmanytervet a telepllésiervek tartalmard!, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 7.
meliéklete szerinti tartalombdl 3 tablazatban megjeldliekkel kérem elkésziteni.

TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMA

|ELKESZITENDO MUNKARESZEK:

1A telepitési tanulmanytery tartalmazza '

'a} a teriilet &5 kimyezeténak, hatasteriletének bemutatasat, ezen belil ' igen
'Teiepﬁlés.rendezési eszkoztk vonatkozasai ' igen
Terillethasznalat ; igen
' Telekadotisagok ' igen
'Beépilertség vizsgalata ' igen
' Kornyezeti Allapot vizsgalata ' igen
Kbzlekedés vizsgalata ' igen
Kozmiellatas ' igen
'b} a fejlesziési célt, valtozast szemlélietd beépitési tervet ' igen
'c} a beépitési tervhez kapcsolodd infrastruktira-igényeket, a szikséges és fervezetf  nem
miszaki s humaninfrastruktdra-fejlesztéseket

Ir::l} a javasolt infrastruktira fejlesziés komyezeti hatazait &s kovetelményeit " nem
e} a telepiilésierv valtozasanak, modositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat igen
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2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervwel kapcsolatos dintés eldkészitésére, a
fildhivatali alapadatok felhasznalasaval kbzérthetd modon abrazolja

I a} a beépités javaslatat, I igen

'b) a hatarold koz-, iletve kozhasznalati teriileteket, " nem

'¢) a zoldfeliletek kialakitsanak modjat, | igen

Ir::l} a kiizlekedési &5 parkolasi rendet, ' nem

'e} a kizmiveinek felszini és a felszin alati épitményeit. ' igen
3. A beepitési terv térbell megjelenitését az pitelt &5 természell kimyezetbe illeszieff| nem
terbeli komyezetalakitas terve szemliélieti.

Jelen fiépitészi feljegyzest a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerinti a telepitesi
tanulmanyterv kidolgozasahoz adtam ki.

Ebes, 2026. augusztus 25.
Tiszteletel:

.

“'Saanb zsond’
onkormanyzati mb. fiépitész

71
i

e
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2. A tervezési teriilet, kornyezete és hatasteriilete

2.1. Elhelyezkedés és teriilethasznalat

A tervezési teriilet Ebes kozség
kiiltertiletén, a belteriilettol
¢szaknyugatra, a 4. szdmu fouttol
mintegy 880 m tavolsagra fekvo
telektomb. A tervezési teriilet
lehatarolasa: a  015/46  hrsz.-u
kozterillet — tervezett 22 méter
szélességli kozteriilet — tervezett 18
méter  szélességli  kozteriilet —
tervezett 14 méter szélességl
kozteriilet — 015/5 hrsz.-u kozteriilet.
A tomb teriilete 64,09 ha.

=] tervezési terulet

Bl 015/2 hrsz. - a médositassal érintett telek
—— kozigazgatasi hatar

—— belterilet hatara

1. abra: A tervezési teriilet elhelyezkedése
Ebes kozség kozigazgatasi teriiletén

A tervezési teriilet teriilethaszndlata tulnyomorészt mezdgazdasagi: a tomb 49,12 hektarjan
nagytablas szantofoldi miivelés folyik, 8,47 ha-t foglal el a majorkdzpont koriili €és a tomb déli
részén huzodo védelmi erdéteriilet, a fennmarado/ hatarolo teriilet kozlekedési teriiletbe sorolt. A
tombon beliil egyetlen beépitésre szant, €pitési Ovezetbe sorolt ingatlan talalhatd: a modositassal
érintett 015/2 hrsz.-0 telek 6,04
ha kiterjedésben.

E

=1 tervezési terlet (64,09 ha)
[ 015/2 hrsz. (6,04 ha)
[ kozterulet, at

2. dbra: A tervezési teriilet ingatlan-
nyilvantartasi kivagata a modositassal
erintett 015/2 hrsz.-u telek kiemelésével
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A tervezési teriilet kornyezete észak ¢€s kelet feldl nagytablas szantoteriilet, nyugat feldl a 015/5
hrsz.-u 0t, azon tul a 011/137 hrsz.-0 szennyviztisztito telep vizgazdalkodasi teriilete, dél feldl a
tomb sz¢lén htzodo védelmi erddsav, majd a 015/88—015/121 hrsz.-0i ingatlanokon kialakult
kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet. Lakoteriilet a telektél mintegy 900 m-re, dél-délkeleti
iranyban kezdddik.

A t4ji ¢és telepiilésképi karaktert a nagytablas alfoldi szant6foldi miivelés, a diléutak menti
fasorok ¢és a telephelyet koriiloleld telepitett védderdd hatdrozza meg. A majorkdzpont
¢épiiletalloménya az északi és keleti oldalon védderddsav takarasdban van, igy nem lathaté moédon
jelenik meg a tajban, a lakott teriilet iranyabol gyér fasor védi, ezen fasor azonban pont a
legkritikusabb teriilet feldli takarast adna, amely erdsitése €s novelése indokolt a fejlesztés soran.

3. dbra: A tervezési teriilet orto foto kivagata (Forrds: GoogleMaps))

2.2. Telekadottsagok

A 015/2 hrsz.-u ingatlan teriilete 60 358,53 m?, azaz 6,04 ha; megnevezése kivett major, fedett
tarolo. A telek szabalyos, hosszanti elrendezésli, észak-északnyugat—dél-délkelet tengelyti;
keriilete 1 087,4 m, hossza cca. 375 m, szélessége 165—175 m. Déli végén kisebb, mintegy 60 x
30 m-es beszogellés talalhato.
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A telek északnyugati hosszoldala (375,6 m) kozvetleniil hatdros a 015/5 hrsz.-u 6nkormanyzati
uttal; kozati kapcsolata ezen keresztiil biztositott. A telek tovabbi hatarai a 015/50, 015/51,
015/114 és 015/115 hrsz.-0, védelmi erdéteriiletbe sorolt ingatlanokkal kdzosek. A déli, a lakott
teriilet felé nézd rovid telekhatar hossza 189,25 m. A telek mérete a Kmii-1 épitési dvezetben
eldirt 1 500 m? legkisebb kialakithato telekteriiletet meghaladja, telekalakitas nem sziikséges.

2.3. Beépitettség vizsgalata

A telken ingatlannyilvantartas szerint 26 épiilet kertilt rogzitésre, 0sszesen 16 367,20 m? beépitett
alaptertilettel, ami 27,12%-o0s beépitettségnek felelt meg. Az épiiletek ugyan mar javarészt
bontasra kertiltek €s a megmaradt épliletek bontasa is tervezett a fejlesztés soran, igy a jelenlegi
beépités vizsgalata nem relevans.

A hatdlyos Gip-1 épitési dvezetben megengedett legnagyobb beépitettség 30%, azaz 18 107,56
m?, ami a tervezett fejlesztés befogadasara nem elegendo.

= 015/2 hrsz telek

E B felielolt épuletek (16 367 m?)
015/47 T hatalyos Ev — védelmi erd6terilet

o telek déli telekhatara (189,3 m)

015/48

4. abra: A 015/2 hrsz.-u
telek jelenlegi dllapota:
100 m fejlelolt épiiletallomany

—_——— 015/51 B .
és a telket koriilvevd
015/5

védelmi erddteriilet
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2.4. Kornyezeti allapot vizsgalata

A tervezési teriilet és kornyezete zavartalan, mezOgazdasagi jellegti kiilteriilet; jelentds
kornyezetterhelést okozd6 ipari tevékenység a kornyéken nem folyik. A 015/2 hrsz.-u telephelytdl
nyugatra, mintegy 190 m-re helyezkedik el a 011/137 hrsz.-1 szennyviztisztité telep. A
legkdzelebbi felszini vizfolyas a Vérvolgyi-ér csatorna, a telektdl 147,5 m-re; a telek annak parti
sdvjat nem ¢érinti. A talajviz- és vizbazisvédelem szempontjabol a teriilet nem érzékeny: a
legkdzelebbi felszin alatti vizbédzis véddidoma 1 797 m, a legkdzelebbi vizmindség-védelmi
teriilet 1 244 m tavolsagra fekszik.

A telephely koriili levegdtisztasag-védelmi helyzetet a lakott teriilettdl valo tavolsag hatarozza
meg. A telek hatdratol a legkdzelebbi lakoteriilet 900,3 m, a belteriilet hatara 940,1 m, a
legk6zelebbi lakoteriileti épiilet 1 056,1 m tavolsagra van; a telek kozéppontjatdl mérve
ugyanezek az értekek 1 092,9 m, illetve 1 131,2 m. A telek kdzéppontjatdl szamitott 1 200 m-es
korben lakohdz megnevezésii ingatlan nem talalhatd: a kdrnyezd beépitett telkek megnevezése
gazdasagi épiilet, udvar, major, telephely, géptarolo, illetve gabonatéarolo.

A telephelyre kordbban kiadott egységes kornyezethasznalati engedély a blizforrasok koré a
telephely kozéppontjatdol szamitott 410 m sugard védelmi Gvezetet allapitott meg. A
Célmegvalosito adatszolgaltatidsa szerint a cégcsoport az altala tizemeltetett baromfitelepeknél a
bliz elleni védelmi 6vezet lehatarolasat a jogszabalyi maximumra szokta kérni, azonban pontosan
a kornyezethasznalati engedélyt kdovetden adhaté meg. A védelmi dvezet tényleges kiterjedését
€s mérési alapjat ezért a levegOtisztasdg-védelmi dokumentacié alapjan, a levegd védelmérol
sz6l6 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerinti eljardsban kell megallapitani; ez a
tervmodositds szempontjabol a jelenlegi fazisban nem modosit.

A szabalyozasi terv 750 m sugara védoovezetet rogzit a telek tekintetében, amely amennyiben
indokolt a kornyezethasznalati engedély meglétét kovetden modosithato.

B 015/2 hrsz. telek
T [ tervezési teriilet

410 m - az IPPC engedély szerinti
levegétisztasag-védelmi védelmi dvezet

—=—- 500 m - HESZ 10. § szerinti véd6tavolsag
—— belterllet hatéra

Lke - kertvarosias lakoéterilet

Lk - kisvarosias lakétertlet

5. abra: A telephely és a lakott teriilet viszonya
a HESZ 10. §-a szerinti 500 m-es
védotavolsaggal és a korabbi
kornyezethaszndlati engedély szerinti 410 m-es
védelmi ovezettel

250 m
e —
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A tervezett tevékenység kornyezeti jellemzdire a Célmegvalositd mar megépitett baromfitelepén
engedélyezett anyaga all rendelkezésre. Az anyag a levegd védelmérdl szol6 306/2010. (XII. 23.)
Korm. rendelet, valamint a 1égszennyezettségi hatarértékekrol szo16 4/2011. (1. 14.) VM rendelet
2. melléklet 3.15. pontja szerinti, intenziv allattartd telepekre vonatkoz6 3 szagegység/m?
tervezési irdnyértéket veszi alapul.

A telket a varmegyei terliletrendezési terv szerinti rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete 1,41
ha-on ¢érinti; a terlilet egyebekben sik, jelentds domborzati adottsag nélkiili. Zajterhelés
szempontjabol a telephely kornyezete csendes, védendd rendeltetés a kozelben nincs.
Fadllomanyt érinté beavatkozas kizardlag a telken beliil tervezett: a telket koriilvevd védelmi
erddteriilet a telekhataron kiviil helyezkedik el, és a fejlesztés azt nem érinti.

2.5. Kozlekedés vizsgalata

A telephely megkdzelitése a 4. szamu foutrdl leagazo kiilteriileti onkormanyzati uthalézaton, a
015/5, illetve a 015/46 hrsz.-0 utakon keresztiil torténik. A hatdlyos szabalyozasi terv ezeket
Kou-9 jelt kozuti kozlekedési tertiletbe sorolja. A 4. szamu fout a telektol 881,3 m, a 48101 jela
orszagos mellékut 1 653,8 m, az M35 gyorsforgalmi Gt 6 424,3 m tavolsagra fekszik. A telephely
megkozelitése a belteriilet érintése nélkiil, kiilteriileti uthalozaton torténik, igy a telep forgalma a
lakott teriiletet nem terheli. A 015/2 hrsz.-u telek a 015/5 hrsz.-i 6nkormanyzati uttal 375,6 m
hosszan hataros, meglévo telepbejarattal; 0 koztertileti kapcsolat kialakitasa nem sziikséges. A
parkolas és a rakodas a telken beliil, a tervezett iizemi burkolt feliileteken oldhaté meg; a beépitési
vazlat a telep bels6 tithalozatat és a kiszolgalo feliileteket tartalmazza.

2.6. Kozmiiellatas

A telephely kordbban nagy Ilétszamu allattartd telepként iizemelt, ennek megfeleléen
villamosenergia-, ivoviz- és technologiai vizellatassal, valamint zart rendszeri szennyviz- ¢€s
higtragyakezeléssel rendelkezik. A higtragya-kezeld rendszer részeként 1 db 10 000 m3-es és 2
db 5 000 m3-es zart tarolo, valamint 212 fm nyomovezeték €piilt a korabbi telephez.

Ko6zlizemi szennyvizcsatorna-héaldzat a kiilteriileten nem all rendelkezésre, a keletkezd szennyviz
elhelyezése zart, vizzar6 rendszerben torténik. A legkdzelebbi nagynyomasu foldgaz
szallitovezeték a telektdl 655,4 m-re halad, biztonsagi dvezete a telket nem érinti. A meglévo
kozmiicsatlakozasok kapacitasa megfeleld, a tervezett baromfitelep kozmiiigénye nem haladja
meg a kordbbi sertéstelep kozmiiigényeit, a villamosenergia-, ivoviz- és gazellatas tekintetében a
fejlesztés tobbletigénye esetén azok bovitése indokolt.

2.7. A modositas hatasteriilete

A mobdositas érdemi hatasteriilete a 015/2 hrsz.-u telek és annak kozvetlen kdérnyezete. A
modositas beépitésre szant teriileten beliil, a meglévo telephely hatarain beliil marad, a telek
koriili védelmi erdéteriilet és a tomb tobbi ingatlandnak besoroldsa valtozatlan, ezért a
telepiilésrendezési értelemben vett hatésteriilet a telekhatarokon lényegében nem terjed tul. A
tervezett tevékenység levegotisztasdg-védelmi hatésteriilete — a biiz elleni védelmi 6vezet — ettdl
eltérd, nagyobb kiterjedésii lehet; ennek meghatdrozdsa a 2.4. pontban leirtak szerint a
levegdtisztasag-védelmi dokumentécié feladata.
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3. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok vonatkozasai

3.1. Telepiilésszerkezeti terv

A hatalyos telepiilésszerkezeti tervet Ebes Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
172/2018. (XI. 21.) OH. szamu hatarozata hagyta jova (a tovabbiakban: TSZT). A terv a 015/2
hrsz.- ingatlant Gip, azaz ipari gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja, 6,04 ha
kiterjedésben. A telket koriilvevd ingatlanrészek védelmi erddteriilet (Ev), a tomb egyéb része
altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4) teriiletfelhasznalasba tartozik.

B Gip - ipari gazdasagi terilet

E [1 Ma - altaldnos mez6gazdasagi terilet
[ Ev - védelmi erdéteriilet
T I3 Gksz - kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

[ Kou - kozlti kozlekedési terllet

[ V - vizgazdalkodasi terilet

[ Kmi - kiilonleges mezégazdasagi tizemi teriilet
[ tervezési teriilet

=1 015/2 hrsz.

6. abra: A hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerinti teriiletfelhaszndlas a tervezési teriileten

A tervezett K-Mii, azaz kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi teriilet a hatalyos Gip
teriiletfelhaszndlastol eltérd teriiletfelhasznalasi egység, ezért a modositas a teleplilésszerkezeti
terv modositasat is igényli. Mindkét teriiletfelhasznalasi egység beépitésre szant, igy a mdodositas
uj beépitésre szant teriilet kijelolésével nem jar, és a beépitésre szant teriilet nagysagat nem
noveli, zoldteriiletet nem csokkent.
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3.2. Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv

Ebes Kozség hatalyos helyi ¢épitési szabalyzatat és szabdlyozasi tervét Ebes Kozségi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervrél szolo
18/2018. (XIL 3.) Or. szamu rendelete (a tovabbiakban: HESZ) allapitja meg. A HESZ a
megengedett legnagyobb magassagi értéket épililetmagassagban hatarozza meg.

A 015/2 hrsz.-u ingatlan a szabalyozasi terven Gip-1 jeli ipari gazdasagi épitési ovezetbe
tartozik. A telket — az uttal hataros északnyugati oldal kivételével — minden oldalrél Ev jelt
védelmi erddteriilet 6vezete hatdrolja, amely a telephely koré telepitett védderddsavot rogziti; a
tervezési teriiletet Kou jelti kozati kozlekedési teriiletek hataroljak.

BN Gip - ipari gazdasagi terilet
| E : [ Ma - ltalanos mez6gazdasagi terilet
I =3 Ev - védelmi erdéteriilet
- T | =3 Gksz - kereskedelmi, szolgéltato terdlet
[ Kou - kozuti kozlekedési teriilet
[ V - vizgazdalkodasi terilet
[ Kmii - kilonleges mezégazdasagi Uzemi teriilet
—— szabélyozasi vonal / 6vezethatar
[ tervezési teriilet
=3 015/2 hrsz. - médositéssal érintett telek

7. dbra: A hatdlyos szabdlyozdasi terv kivagata a tervezési teriiletrol

Az épitési dvezet elbirasait a HESZ 32. §-a és 1. melléklete tartalmazza. A 32. § (1) bekezdése
szerint az ipari gazdasagi teriilet ,,olyan kornyezetre jelentds hatast gyakorld gazdasagi céli ipari
épitmények elhelyezésére szolgald teriilet, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem
helyezhetok el”, a (2) bekezdés szerint az épitési Ovezet ,kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-,
robbanas-, fertézOveszélyes), bilizos vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez
sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal”.

A 32. § (3) bekezdése szerint a beépités feltétele az épitési dvezet kiilteriileten fekvo részén a
részleges kozmiivesitettség.

A 32. § (4) bekezdése alapjan a Gip-1 jelil épitési Ovezetben — amennyiben a szabalyozési terv
masként nem jeloli — az elékert legkisebb mélysége 10,0 m, ahol haromszintli névényallomanyt
(gyep, 40 db cserje/150 m?, 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m?) kell telepiteni.
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A 32. § (5) bekezdése szerint az eldirt maximalis épiiletmagassag technologiai indokoltsag
mértékéig, épiiletrészeknél, illetve miitargyaknal legfeljebb 30 méterig tullépheté. A 32. § (6)
bekezdése szerint az épitési Ovezetben lakds nem helyezhetd el.

A javasolt Kmii épitési vezet eléirasait a HESZ 35. §-a rogziti. Az (1) bekezdés szerint a
kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet ,,elsdsorban a kiilteriileten mar meglévé majorkézpont
(allattarto telepek) ill. mezOgazdasagi iizemek épitményei elhelyezésére szolgal”, a (2)
bekezdés szerint az épitési Gvezetben elhelyezhetd igazgatasi és egyéb irodaépiilet is. A (3)
bekezdés szerint 6nallod lako rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el, €s a gazdasagi tevékenységi
célu épiileten beliil sem alakithato ki lakas. A (4) bekezdés szerint az épitési vezetben a beépités
feltétele a teljes kozmiivesitettség. Az (5) bekezdés szerint az eldirt maximalis épiiletmagassag
technologiai indokoltsag mértékéig — példaul terménytarold, keverd, silo, kémény esetén —
legfeljebb 15 méterig tullépheto.

A HESZ 24. §-a szerint, ahol a szabélyozasi tervlap telken beliili fasitasi kitelezettséget jelol,
azt haromszintii zoldfeliiletként kell kialakitani (gyep, 40 db cserje/150 m?, 1 db nagy
lombkoronajt fa/150 m?). Az Onkormanyzat altal kért, a telek déli oldalan elhelyezendd védo
zoldfeliilet ezzel a hatilyos HESZ-ben meglévé sajatos jogintézménnyel jelolhet, j
szabalyozasi elem bevezetése nélkiil.

A HESZ 10. §-a szerint az allattart6 épiiletek, allattarté épitmények és a tragya, valamint
egyéb bilizéos hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények, felilletek a meglévd belteriilet
hataratol mért legalabb 500 m tavolsagon beliil nem helyezheték el. A telephely a beltertilet
hataratol 940,1 m-re fekszik, igy az eldiras teljesiil.

1. tabldzat: A hatdlyos és a javasolt épitési ivezet beépitési paraméterei (HESZ 1. melléklet)

Paraméter Hatalyos: Gip-1 Javasolt: Kmii-1 A modositas indoka
Beépités modja szabadonallo (SZ) szabadonall6 (SZ) | nem valtozik
Kialakithato legkisebb ) ) a 6,04 ha-os telek
telekteriilet 2500m 1500 m mindkettdnek megfelel
a20 466,64 m?
Legnagyobb beépitettség 30% 40% tervezett beépités
befogadasa
a kotelez6 védo
Legkisebb zoldfeliilet 45% 40% zoldfeliilet jelolésével
ellensulyozva
a mez6gazdasagi tizemi
M?gengedett !egnagyobb 12,5m 10,0 m rendeltetéshez igazodo
épliletmagassag erték
Technologiai indokoltsagu max. 30,0 m (32. § max. 15,0m (35. § siﬁ),ltemﬁen}/ téril'O’IO
allépés (5)) (5)) elhelyezhetdségét
biztositja
., ety e . . kiilén vizsgalando, lasd
Kozmivesitettség kiilteriileten részleges (32. § (3)) teljes (35. § (4)) 4. o

A tablazat kizardlag a fejlesztést érdemben meghatarozo, illetve valtozd paramétereket
tartalmazza - a két épitési Ovezet hatalyos paraméterei tekintetében.
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3.3. Telepiilésképi kovetelmények

A telepiiléskép védelmérdl Ebes Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 23/2017. (IX.
22.) Or. szamt rendelete (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) rendelkezik. A tervezési
teriileten helyi védelem alatt all6 érték nem talalhato; a legkdzelebbi helyi jelentdségii természeti
érték mintegy 3,1 km-re fekszik.

A teleptilésképi rendelet 2. melléklete - Telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletek
lehatarolasa a teljes kdzigazgatasi teriileten — szerint a tervezési tertilet telepiilésképi szempontbol
nem tartozik a meghatdrozo6 teriiletek kozé.

A telephely latvanyvédelmét a hatalyos terv szerinti, a telket koriilvevd védelmi erddtertilet
biztositja, amelyet a modositas nem érint.

A telepiilésképi rendelettel valo 6sszhang biztositott.

A
c

-

)
2
Q
e
o

506&’\0

Ao
e 305\(\36‘)
K Jelmagyarazat .
0,
W Kozponti telepiilésrész s %

[ Csaladi hazas telepiilésrész
[ ] Természetvédelmi szempontbdl meghatarozo teriiletek
211t Régészeti teriiletek

8. abra: A telepiilesképi rendelet 2. melléklete
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4. Teriiletrendezési és védelmi meghatarozottsagok

4.1. MTRT MEGFELELES

Ebes kozség kiilteriilet 015/2 helyrajzi szamu ingatlant érinté telepiilésrendezési eszkoz-
modositas

A Hajdu-Bihar megye Teriiletrendezési Tervérdl szold 3/2020. (V1. 29.) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: MTrT) szerinti megfelelés igazolasa — Az MTrT 2. rajzi melléklete: a Térségi
szerkezeti terv — a fejlesztéssel érintett teriilet a mezégazdasagi térség teriiletfelhasznalasi
kategoriaba tartozik.

Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MaTrTv.) 11. § b) pontja alapjan ,,a mezégazdasagi térség teriiletének
legalabb 75%-at els6dlegesen a mezoégazdasagi teriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkozeli teriilet vagy Kkiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolhat6”.

mezégazdasagi térség
B erd6gazdalkodasi térség
teleplilési térség
vizgazdalkodasi térség
— félt
——— orszagos mellékut
== egyéb orszagos térzshaldzati vasuti palya
— foldgazszallitd vezeték
— 400 kV-os atviteli hal6zati tavvezeték
[ tervezési teriilet
[ atervezési terllet helye

A megyei teriiletrendezési terv térségi szerkezeti tervének részlete Ebes kozseg kozigazgatasi teriiletére, a
fejlesztéssel érintett teriilet megjelolésével
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Ebes kozség kozigazgatasi terliletén a mezogazdasagi térség kiterjedése 6 645,55 ha. A hatalyos
telepiilésterv ebbdl 6 285,59 ha-t, azaz 94,58%-ot sorol mezdgazdasagi teriilet, illetve
természetkozeli teriilet tertiletfelhasznalasi egységbe, ami a 2018. évi CXXXIX. térvény 11. § b)
pontja szerinti 75%-0s minimumot jelentds tartalékkal meghaladja. Az erd6gazdalkodasi térség
kiterjedése 149,36 ha, ebbdl erddteriilet teriiletfelhasznélasi egységbe sorolt 141,00 ha, azaz
94,40%, amely szintén meghaladja a 11. § a) pontja szerinti 75%-0s minimumot.

A jelen modositas a 015/2 hrsz.-u, 6,04 ha teriiletli ingatlan teriiletfelhasznaldsat ipari gazdasagi
tertiletrél (Gip) kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi teriiletre (K-Mii) valtoztatja.
Mindkét tertiletfelhasznalasi egység beépitésre szant, egyik sem mezdgazdasagi, természetkozeli
vagy erddteriilet, ezért a térségi teriiletfelhasznéldsi kategoridkon beliili aranyok a modositas
kovetkeztében nem valtoznak. A mddositas 0j beépitésre szant teriilet kijelolésével nem jar, a
beépitésre szant teriilet nagysdga nem novekszik.

A megvalositani kivant modositas és fejlesztés sem épitett kdrnyezeti, sem természeti elemekre
nincs negativ hatassal. Természetvédelmi érintettség nem all fenn a teriilet esetében. A modositas
hatdsa ebbdl a szempontbdl nem mindsiil jelentdsnek. A kiemelt térségi, illetve varmegyei
tertiletfelhasznalasi térségi kategoridk teriiletén beliil a telepiilési teriiletfelhasznaléasi egységeket
érintd, aranyvaltozast okozo mddositas nem tervezett.

Infrastrukturalis halozati elemek koziil a meglévo fouti elemet, az egyéb orszagos térzshalozati
vasuti palyat, az orszagos ¢€s térségi kerékpartit-vonalat, a térségi ellatast biztositd elosztd halozat
elemét, valamint a meglévé foldgazszallito és foldgazelosztod vezetéket a modositas nem érinti.
A varmegyei terv szerinti tervezett 400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték nyomvonala a tervezési
teriilet keleti hataratol 76,0 m-re, a modositassal érintett 015/2 hrsz.-u telektol 718,7 m-re halad;
biztonsagi dvezete a telket nem érinti, és a modositas a nyomvonal kijel6l€ését nem korlatozza. A
halozati elemek ¢€s a térségi dvezetek tekintetében jelen modositas soran nincs valtozas, azokat
nem érinti a moédositas.

Osszességében megallapithaté, hogy a tervezett modositas megfelel a Hajdi-Bihar Megyei
TrT teriiletfelhasznalasi, szerkezeti és oOvezeti eldirasainak, és nem ellentétes a
terilletrendezés térségi iranyelveivel és ajanlasaival.

Készeghy Abel

okl. telepiilésmérnok

Magyar Epitész Kamara tagja
TT 09-0655
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Térségi ovezetek:

MaTrTv, valamint a teriiletrendezési tervek készitésének
szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI. 14.)) MvM rendelet

¢és alkalmazasanak kiegészitd
szerinti térségi Ovezetek. A

térképkivagatok Ebes kozség kozigazgatési teriiletét abrazoljak; forrdsuk az onkormanyzati
térinformatikai adatalloméany és az E-TER interaktiv térképe. A kivagatokon a tervezési teriilet

¢s annak helye kiilon jeloléssel szerepel.

[ tervezési tertilet

[ 6koldgiai halézat magteriletének dvezete
Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete
Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete - nincs a telepiilésen

[ a tervezési teriilet helye

Az 6kologiai halozat 6vezetei Ebes kozség kozigazgatasi teriiletén

2. tablazat: A tervezési teriilet térsegi ovezeti érintettsége

kovetelmény okolégiai halozat magteriilete / 6kologiai folyoso

kovetelmény teljesitése

25.§ (1) és 26. § (1) Az dkologiai halozat magteriiletének, illetve
okoldgiai folyosojanak 6vezetében a telepiilésrendezési tervben olyan
ovezet és épitési ovezet jelolhetd ki, amely az 6kologiai halézat
magteriilete és az 6kologiai halozat 6kologiai folyosdja természetes és
természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

Ebes kozség kozigazgatasi teriiletén az
okoldgiai halézat magteriiletének
Ovezete 26,36 ha, 6kologiai
folyosojanak dvezete 219,16 ha
kiterjedés, ezek a telepiilés keleti és
déli részén helyezkednek el.

A tervezési teriilet és az ezen beliili,
modositassal érintett teriilet nem
érintett az 6kologiai halozat
magteriilet és 6kologiai folyoso
ovezetével. A kovetelmény
teljesitésének igazolasa nem relevans.

25.§(2) és 26. § (2) Az 6vezetekben 1ij beépitésre szant teriilet nem
jelolheto ki, kivéve, ha a telepiilési teriiletet az 6kologiai halozat
magteriilete, vagy a magteriilet és az 6kologiai folyosoé koriilzarja,
tovabba a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

Nincs érintettség, tovabba a modositas
soran nem Keriil sor uj beépitésre
szant teriilet kijelolésére egyik
Ovezetet érintéen sem.

25. § (4) Az 6vezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-
halozatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes

Nincs érintettség, az dvezeteket érintd
infrastruktura-fejlesztés nem torténik.
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kovetelmény okolégiai halozat magteriilete / 6kologiai folyoso

kovetelmény teljesitése

¢él6helyeinek fennmaradasat biztosito modon, az azok kozotti 6kologiai
kapcsolatok miikodését nem akadalyoz6 miiszaki megoldasok
alkalmazasaval jelolhet6k ki és helyezhetok el.

25. § (5) Az dvezetben banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo eléirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd. Az dvezetben Uj célkitermeldhely és kiilfejtéses
miivelésii banyatelek nem létesithetd.

Nincs érintettség. Banyaszati
tevékenység folytatdsa nem tervezett.
A kovetelmény teljesiilésének
igazoldsa nem relevans.

25. § (6) Az dvezetben az eromiivek koziil csak haztartasi méreti
kiseromii létesitheto épiileten elhelyezve.

Erémi nem Iétesiil. Nincs érintettség, a
kovetelmény teljesiilésének igazolasa
nem relevans.

kovetelmény puffer teriilet 6vezete

kovetelmény teljesitése

A MaTrTv. 27. §-a szerint az 6kologiai halozat puffer teriiletének
Ovezetében — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hataroz meg — a telepiilésrendezési eszkdzokben olyan dvezet és épitési
ovezet jelolhet6 ki, amely az 6kologiai halézat magteriilete, 6kologiai
folyosodja és puffer teriilete 6vezetek természetes és természetkdzeli
élohelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Beépitésre szant teriilet csak abban az esetben jelolhet6 ki, ha az a

szomszédos magteriilet vagy okologiai folyosé természeti értékeit,
biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

Ebes kozség kozigazgatasi teriiletén az
O0kologiai halézat puffer teriiletének
Ovezete nem talalhaté.

A tervezési teriilet és az ezen beliili
modositassal érintett teriilet nem
érintett az 6kologiai halozat puffer
teriiletének Svezetével. Uj beépitésre
szant teriileti kijelolés nem torténik. A
kovetelmény teljesitésének igazolasa
nem relevans.
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kivalé termdhelyi adottsagu szantdk 6vezete
jo terméhelyi adottsdgl szantok Gvezete
[ tervezési terllet
=1 a tervezési teriilet helye

A kivalo és a jo termdhelyi adottsagu szantok dvezete Ebes kizség kozigazgatasi teriiletén

kovetelmény Kivalé terméhelyi adottsagu szanték dvezete

kovetelmény teljesitése

A MaTrTyv. 28. § (1) bekezdése szerint a kivald termbhelyi adottsagh
szantok ovezetében Wj beépitésre szant teriilet — kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve (...) telepiilési térséget hatdroz meg — csak az allami
foépitészi hataskorében eljarod févarosi és varmegyei
kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi eljarasa soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolheto ki.

A modositassal érintett 015/2 hrsz.-u
telket a kivald termdhelyi adottsdgu
szantok ovezete 0,67 ha kiterjedésben
érinti.

A telek a hatalyos telepiiléstervben
mar beépitésre szant teriilet (Gip —
ipari gazdasagi teriilet). A modositas a
besorolast K-Mii — kiilonleges
beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi
terlilet — teriiletfelhasznalasra
véaltoztatja, 0ij beépitésre szant teriilet
kijelolésével nem jar, a beépitésre
szant teriilet nagysaga nem novekszik.
Az eldiras alkalmazéasa —
tertiletfelhasznalasi engedély
beszerzése — ezért nem sziikséges.

kovetelmény Jé terméhelyi adottsagi szantok dvezete

kovetelmény teljesitése

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 2. § (1) bekezdése szerint a
teleptilésrendezési eszk6zok készitése soran a mezégazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi egység teriiletét elsésorban — a kivalé terméhelyi
adottsagl szantok dvezete mellett — a j6 termohelyi adottsagu
szantok dvezetén javasolt kijelolni.

A modositassal érintett telket a jo
term6helyi adottsagu szantok dvezete
0,46 ha kiterjedésben érinti.

A modositas mezdgazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi egységet nem jelol
ki és nem sziintet meg; az érintett telek
jelenleg sem mezégazdasagi teriilet. Uj
beépitésre szant teriilet ezen
ovezetben nem Keriil kijelolésre. Az
eldiras szerinti javaslat teljesiilését a
modositas nem érinti.
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[ erddk ovezete

erdé6telepitésre javasolt teriilet 6vezete

[ tervezési terllet
[ a tervezési teriilet helye

Az erddk ovezete és az erddtelepitésre javasolt teriilet ovezete Ebes kozség kozigazgatasi teriiletén

kovetelmény Erdék ovezete

kovetelmény teljesitése

29. § Az erdok dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
teleptilésrendezési tervében legalabb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe
kell sorolnia.

30. § Az erddk dvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket
megallapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni a banyaszati
szempontbol Kkivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet.

30/A. § Az erdOk Ovezetében az eromiivek koziil csak haztartdsi méreti
kiserémii létesitheto, épiileten elhelyezve.

Ebes kozség kozigazgatasi teriiletén az
erd6k dvezete 166,13 ha kiterjedésii.

A tervezési teriilet és a modositassal
érintett teriilet az erdék dvezetével
érdemben nem érintett; a telekhatar
¢és az Ovezet hatara kozott mindossze 4
m?-es, digitalizalasi pontatlansagbol
ered6 atfedés mutathato ki.

A modositas erdéteriilet
teriiletfelhasznalasi egységet nem érint,
és nem csokkenti. Banyaszati
tevékenység, erdmii létesitése nem
tervezett. A kovetelmény teljesitésének
igazoldsa nem relevans.

kovetelmény Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

kovetelmény teljesitése

A 9/2019. (VL. 14.) MvM rendelet 3. § (1) bekezdése értelmében a
telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran az Orszagos Erdéallomany
Adattarban nem szereplé erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységeket a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal 6sszhangban — a
természeti és kulturalis 6rokségi értékek sérelme nélkiil — az
erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezet teriiletén javasolt kijeldlni.

A tervezési teriilet és az ezen beliili
modositassal érintett teriilet nem
érintett az erdotelepitésre javasolt
teriilet 6vezetével; az 6vezet Ebes
kozigazgatasi teriiletén gyakorlatilag
nem talalhato.

A modositas erdoteriilet kijelolésével
nem jar. A kovetelmény teljesitésének
igazolasa nem relevans.
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tajképvédelmi teriilet Gvezete - nincs a telepllésen

[ tervezési teriilet
=1 a tervezési teriilet helye

A tajképvédelmi teriilet Gvezete Ebes kozség kizigazgatasi teriiletén

kovetelmény Tajképvédelmi teriilet 6vezete

kovetelmény teljesitése

A 9/2019. (VL. 14.) MvM rendelet 4. §-anak (1) és (2) bekezdése
értelmében a tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére (...) a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletére késziilé telepiilésrendezési eszkodz
megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatirozni a tijjelleg
megorzendo elemeit, elem egyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdbit.

(3) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység
folytatasa a banyaszati szempontbo6l kivett helyekre vonatkozo eléirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd. (4) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében
a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktuira-
halézatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység megorzését és a
hagyoményos tdjhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki
megoldasok alkalmazasaval kell megvalositani.

A tajképvédelmi teriilet dvezete Ebes
kozség kozigazgatasi teriiletén nem
talalhato.

A tervezési teriilet és az ezen beliili
modositassal érintett teriilet nem
érintett a tajképvédelmi teriilet
Ovezetével.

Banyaszati tevékenység folytatasa nem
tervezett; infrastruktara-halozat, erdmui
nem létesiil az ovezetben. A
kovetelmény teljesitésének igazolasa
nem relevans.

| vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek vezete

[ tervezési terllet
[ a tervezési terilet helye

A vilagérokseégi és vilagoroksegi varomanyos teriiletek 6vezete Ebes kézség kézigazgatasi teriiletén

kovetelmény Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek
ovezete

kovetelmény teljesitése

A MaTrTyv. 31. §-a szerint a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleloen lehatarolni.

A vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek 6vezete Ebes
kozség kozigazgatasi teriiletén nem
talalhato.

A tervezési teriilet és a modositassal
érintett teriilet nem érintett. A
kovetelmény teljesitésének igazolasa
nem relevans.
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T

vizminGség-védelmi terlilet Gvezete

[ tervezési terilet
= a tervezési terilet helye

A vizmindség-védelmi teriilet ovezete Ebes kézség kozigazgatasi teriiletén

kovetelmény Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

kovetelmény teljesitése

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett
szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérol és az Gvezeten kiviil
keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténo bevezetésérol, illetve a
szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeir6l a varmegye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

Az dvezet Ebes kozség kozigazgatasi
teriiletének mintegy 32%-at (2 490,21
ha) érinti, a tervezési teriiletet azonban
nem: a legkdzelebbi vizmindség-
védelmi teriilet a modositassal érintett
telektdl 1 244 m-re fekszik.

A modositassal Gj beépitésre szant
teriilet nem Keriil kijelolésre. A
kovetelmény teljesitésének igazolasa
nem relevans.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozo telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett

rrrrr

kell megallapitani.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat a
vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozo egyedi szabalyokat rogziti.
Tovabbi szabalyok, eldirasok
bevezetése, illetve a meglévo
eléirasok pontositasa jelen modositas
kapcsan nem indokolt.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet vezetében banyaszati tevékenység
folytatdsa a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo eléirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

Banyaszati tevékenység nem tervezett.
Az dvezeti érintettség a tervezési
tertileten nem meriil fel.
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©

[ tervezési tertilet

nagyvizi meder dvezete - nincs a telepllésen
VTT-tarozdk dvezete - nincs a teleplilésen

=1 atervezési teriilet helye

A nagyvizi meder 6vezete és a VIT-tarozok évezete Ebes kozség kozigazgatasi teriiletén

kovetelmény nagyvizi meder ovezete és VIT-tarozok dvezete

kovetelmény teljesitése

A 9/2019. (VL. 14.) MvM rendelet szerint a nagyvizi meder dvezetében,
illetve a VT T-tarozok dvezetében dj beépitésre szant teriilet nem
jelolheto ki.

A nagyvizi meder dvezete és a VTT-
tarozok ovezete Ebes kozség
kozigazgatasi teriiletén nem talalhato.

A tervezési teriilet és a modositassal
érintett teriilet nem érintett, tovabba a
modositas 1j beépitésre szant teriilet
kijelolésével nem jar. A kovetelmény
teljesitésének igazoldsa nem relevans.

©

[ tervezési terllet

I honvédelmi és katonai célU terilet 6vezete

1 a tervezési terilet helye

A honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete Ebes kozség kozigazgatasi teriiletén

kovetelmény Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

kovetelmény teljesitése

A MaTrTv. 32. §-aban foglaltak szerint a honvédelmi és katonai célu
terlilet 6vezetét a telepiilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni. Az dvezet igy lehatarolt teriiletét
a telepiilésrendezési terven minden teriiletfelhasznalasi kategoriaban
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni. Az emlitett teriiletfelhaszndlasi egységek
kijelolésének modositasa csak a honvédelemért felelds miniszter
hozzajarulasaval lehetséges.

A honvédelmi és katonai célu teriilet
ovezete Ebes kozség kozigazgatasi
teriiletén nem talalhato.

A modositassal érintett teriiletet
honvédelmi érdek nem érinti, a
modositas honvédelmi és katonai célt
teriiletet nem érint, az 6vezetet érintden
1j beépitésre szant teriilet nem kertil
kijelolésre.

26




Ebes — Telepitési tanulmanyterv — 015/2 hrsz.

asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

[ tervezési terilet
= atervezési terilet helye

Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezete Ebes kozség kozigazgatasi teriiletén

kovetelmény Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

kovetelmény teljesitése

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelelden lehatarolni. (2)
Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben
csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési 6vezet vagy dvezet
jelolheto ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését

nem lehetetleniti el.

Az dvezet — a szénhidrogén-kutatasi és
-kitermelési teriilet miatt — Ebes kdzség
teljes kozigazgatasi teriiletére
kiterjed, igy a tervezési teriiletet és a
modositassal érintett telket is érinti.

A modositassal érintett 015/2 hrsz.-u
telken asvanyi nyersanyag tekintetében
megkutatott teriilet és banyatelek nincs;
a legkozelebbi, ,,Ebes 1. — foldgaz”
megnevezésii mitkodod banyatelek
hatara a telektol 45,4 m-re hazodik.

A médositas a telek meglévé,
beépitésre szant besorolasan beliil
marad, a beépitésre szant teriilet
nagysagat nem noveli, ezért az
asvanyi nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.
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rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete
[ tervezési teriilet
[ a tervezési terilet helye

A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete Ebes kizség kézigazgatdasi teriiletén

kovetelmény Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

kovetelmény teljesitése

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet dvezetében 1j beépitésre
szant teriilet csak akkor jel6lhetd ki, ha ahhoz a miikddési teriiletével
érintett viziigyi igazgatasi szerv a telepiilésrendezési eszkdzok
egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

Az dvezet Ebes kozség kozigazgatasi
teriiletén 359,44 ha kiterjedési, €s a
modositassal érintett 015/2 hrsz.-u
telket 1,41 ha kiterjedésben érinti.

A rendszeresen belvizjarta teriilet
Ovezetén beliil uj beépitésre szant
teriilet nem keriil kijelolésre, a telek
a hatalyos telepiiléstervben mar
beépitésre szant teriilet. Jelen
modositas kapcsan az eléiras nem
relevans.

Az érintettségre tekintettel a
csapadékviz telken beliili kezelését a
tovabbi tervezés soran igazolni kell, a
mitkodési teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szervet pedig az egyeztetési
eljarasba be kell vonni.
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tanyas terlletek ovezete

[ tervezési terllet
= a tervezési terilet helye

A tanyas teriiletek 6vezete Ebes kozség kézigazgatasi teriiletén

kovetelmény Tanyas teriiletek 6vezete

kovetelmény teljesitése

A 9/2019. (VL. 14.) MvM rendelet 10. §-a értelmében a
tanyas teriiletek ovezetével érintett teriiletre a
tajfenntart6 tanyai gazdalkodas és életmod
fennmaradasanak elésegitése, valamint a tanyas
telepiilésszerkezet és tajkarakter megorzése érdekében
meg kell hatdrozni a telepiilésrendezési eszkozdkben a
tertiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait.

A tanyas teriiletek 6vezete Ebes kozség kozigazgatasi
terliletén gyakorlatilag nem taldlhaté; a tervezési
teriilet és a modositassal érintett teriilet nem érintett.

A teljes kozigazgatasi teriiletre késziilt
telepiilésrendezési eszk6zok az erdd- és mezogazdasagi
teriilet teriiletfelhasznalasi egységeken beliil talalhato
tanyaépiiletekre vonatkozoan a helyi épitési
szabalyzatban egyedi szabalyokat tartalmaznak. A
modositas szempontjabol ezen eldiras nem relevans.

varoskornyéki telepiilésegylittesek dvezete
[ tervezési teriilet
= a tervezési terilet helye

A varoskérnyéki telepiilésegyiittesek dvezete Ebes kizség kizigazgatasi teriiletén

kovetelmény Varoskornyéki telepiilésegyiittesek
ovezete

kovetelmény teljesitése

(1) A varoskornyéki telepiilésegylittes dvezetébe tartozo
telepiilések Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak és

srer

tartalmaznia kell:

a) a varostérség kozosen kialakitott jovoképét, atfogd
kozos céljait;

b) a kdzponti varos és a kornyék telepiilései
egylittmikddésének kozosen kialakitott lehetdségeit,
azok megvalositasanak médjat;

c) a kdzosen hasznalt alapszolgaltatasok sziikség szerinti
fejlesztését, legalabb az alap- és kozépfoku oktatasi €s
egészségiigyi létesitmények, a munkahelyek, a
rekreacios €s szabadido eltdltési lehetdségek, tovabba a
varostérségen beliili kozlekedési, és sziikség szerint mas
miszaki infrastruktira tekintetében.

Ebes kozség a Hajduszoboszlé—Nadudvari
varoskornyéki telepiilésegyiittes 6vezetének része,
az Ovezet a kozség teljes kozigazgatasi teriiletére
kiterjed.

Jelen modositas a telepiilésfejlesztési koncepciot és az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiat nem érinti; a
fejlesztés meglévo, beépitésre szant mezégazdasagi
iizemi telephely tovabbfejlesztésére iranyul, amely a
térség munkahelykinalatat és mez6gazdasagi termelési
kapacitasat erdsiti. A kovetelmény szempontjabol a
modositas nem hoz valtozast.
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gyogytényezékkel rendelkezé telepiilések dvezete

[ tervezési terilet

[ a tervezési terilet helye

A gyogytényezokkel rendelkezo telepiilések ovezete Ebes kbzség kozigazgatasi teriiletén

kovetelmény Gyogytényezokkel rendelkezo telepiilések
ovezete

kovetelmény teljesitése

(2) A gyogytényezokkel rendelkezd telepiilések dvezetében
olyan kereskedelmi, gazdasagi szolgaltato €pitési Ovezeteket
lehet kialakitani, ahol a szallodai szallashely szolgaltatas,
vendéglatas, fiirdo- és gyogyturizmus vagy turisztikai
rendeltetés céljara épiilet elhelyezését biztositod épitési
Ovezeteiben az épitési telek beépitettsége legfeljebb 5%-kal
meghaladhatja az orszagos épitési és telepiilésrendezési
kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
altal a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletekre el6irt
legnagyobb értéket.

A gyogytényezdkkel rendelkezd telepiilések
Ovezete Ebes kozség kozigazgatasi teriiletén
gyakorlatilag nem talalhato.

Jelen moédositas keretén beliil kereskedelmi,
gazdasagi szolgaltato teriiletfelhasznalasi egység
nem keriil kijelolésre, ezért az eldiras szerinti
beépitettség-novelési lehetéség nem kertilt
alkalmazasra. A kovetelmény teljesitésének
igazolasa nem relevans.

klimavaltozassal fokozottan érintett térség dvezete

[ tervezési terlilet

[ atervezési terlilet helye

A klimavaltozassal fokozottan érintett térség ovezete Ebes kozség kozigazgatasi teriiletén

kovetelmény Klimavaltozassal fokozottan érintett térség
ovezete

kovetelmény teljesitése

(1) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség dvezetével
érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidéjaban és
telepiilésrendezési eszkozeinek kornyezetalakitasi
tervében ¢és kozmiivesitési javaslataiban is vizsgalni és
tervezni kell a telepiilés atszellozésének javitasa, a
kondicionélé zoldfeliiletek novelése, a vizmegtartd
vizgazdalkodas ¢és a viztakarékos mezdgazdalkodas
érdekében sziikséges, a helyi sajatossagoknak,
sziikségleteknek ¢és lehet6ségeknek megfeleld tennivalokat.

Az dvezet Ebes kozség teljes kozigazgatasi
teriiletére kiterjed; a telepiilés az ,,er6sen aszalyos”
kategoridba tartozik (PAI_10% = 8-9).

Jelen modositassal az épitési dvezetre vonatkozo
zoldfeliileti minimum a telek egészére vetitve
tovabbra is biztositott: a Kmii-1 épitési 6vezetben
eloirt 40%-os legkisebb zoldfeliilet a tervezett
beépités mellett teljesithetd.

A modositas emellett tobblet-zoldfeliileti
kotelezettséget vezet be: a telek déli, lakoteriilet
fel6li telekhatara mentén 10,0 m széles, 1 872,4 m?
teriileti, haromszintii névényallomannyal
betelepitend6 telken beliili fasitasi kotelezettség
keriil jelolésre, a telket koriilvevé védelmi
erdéteriilet fenntartasa mellett. A beépitési
koncepcidterv szerinti beépités az atszell6zést az
adottsagok figyelembevétele mellett biztositja, a
csapadékviz telken beliili visszatartasa a tovabbi
tervezés feladata.
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4.2. Orokségvédelmi érintettség

A 015/2 hrsz.-u telket a ,,Gal-diild STP.” megnevezésli nyilvantartott régészeti leléhely 5,45 ha
kiterjedésben, azaz a telek teriiletének 90,3%-4n érinti. A leldhely a telephely déli és kozépso
részére, valamint a tervezett fejlesztéssel érintett telekrészekre egyarant kiterjed.

A nyilvantartott régészeti leléhely
(Gal-d(il6 STP.) - 54 499 m? a telken

=1 015/2 hrsz. telek
[ tervezési teriilet
I meglévé épliletek

y “~
XX
\ ;"Q
, 0400
A M S\ X
100 m “%::z‘:‘i\}‘\?: X2

10,999,
0202020 %

00859000 MR | L

9. abra: A nyilvantartott régészeti leléhely (,, Gal-diil6 STP.”) érintettsége a 015/2 hrsz.-u telken

A nyilvantartott régészeti lelohely érintettsége miatt a foldmunkaval jaro fejlesztés a kulturalis
orokség védelmérol szolo 2001. évi LXIV. térvény szerinti 6rokségvédelmi eljarasokhoz kotott.
Ennek telepiilésrendezési kovetkezménye, hogy a szabalyozasi terven a nyilvantartott régészeti
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leldhelyet — korlatozo elemként — fel kell tiintetni, a szabalyozasi terv tartalmazza a régészeti
lel6helyek lehatarolasat, igy ez nem része a modositasnak, tovabba a telepiilésterv-modositas
egyeztetési eljarasaba az o6rokségvédelmi hataskorében eljard hatdsagot be kell vonni.

Az ¢érintettség a modositas tartalmat nem korlatozza, a megvalodsitas feltételeit azonban
meghatarozza: a tervezett Uj neveldépiiletek alapozasi és kozmiiépitési foldmunkai régészeti
megfigyelés, illetve sziikség szerint megel6zo feltaras mellett végezhetok.
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10. dbra: A 015/2 hrsz.-ii telken nyilvantartott régészeti lelhely a szabdlyozdsi terven (HESZ)

4.3. Egyéb védelmi és korlatozo elemek

Orszéagos jelentdségli vagy helyi védett természeti teriilet, Natura 2000 teriilet, 6kologiai halozati
ovezet, tajképvédelmi teriilet, vizbazis véddteriilete, illetve vizmindség-védelmi teriilet a telket
nem érinti. A miiszaki infrastruktara-halézatok védotavolsagai koziil egyik sem érinti a telket: a
legk6zelebbi nagynyomasu foldgaz szallitovezeték biztonsagi 6vezete 650,4 m, a 4. szamu fout
881,3 m, a 48101 jelli orszagos mellékut 1 653,8 m tavolsagra hiizodik.

A telephely szempontjabol a legjelentdsebb vizsgalandé korlatozo elem a biiz elleni védelmi
ovezet, amelynek a korabbi kdrnyezethasznalati engedély szerinti kiterjedése 410 m volt, a
tervezett baromfitelep esetében pedig a kornyezetvédelmi engedély. A védelmi Gvezet a
szabalyozasi terven feltlintetendd korlatozo elem, amely jelenleg 750 m-ben rogzitett, ezért
kiterjedésének tisztdzasa a késdbbiekben indokolt; részletesen lasd a 2.4. és a 6.4. pontot.
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5. A fejlesztési javaslat és a beépitési terv

5.1. Fejlesztési program

A fejlesztés a 015/2 hrsz.-u telken baromfitelep — neveldtelep — 1étesitésére iranyul, a meglévd
majorkozpont hatarain beliil. A tervezett rendeltetések a HESZ 35. § (1)~(2) bekezdése szerinti
mezOgazdasagi lizemi, allattartd és tarold rendeltetések, valamint az ezekhez kapcsolodo
igazgatasi €s irodafunkcio.

A beépitési vazlat szerint a tervezett beépitett alapteriilet 20 466,64 m?, a telekteriilet 33,91%-a.
A fejlesztési program tovabbi adatai — a neveldépiiletek szama és férdhely-kapacitasa, az
alkalmazott tartdstechnolodgia, a tragyakezelés modja, a megvalositas litemezése, valamint a
bontasa — tekintetében:

e 12db 105m hosszu neveldépiilet keriil kivitelezésre;
e 0Osszesen cca 334.800db allat kertil elhelyezésre;

e a telepen brojlercsitke nevelési tevékenység megvaldsitasa tervezett, mélyalmos
tartastechnologiaval 12 istalléban, folyosos, zart rendszeri kialakitassal, egy évben
atlagosan 6,5 rotacio (6 hetente) keriil felnevelésre, a végtermék brojler vagdcesirke;

e a rotacidkat kovetd szervizidOszakban a tragya az épiiletbdl elszallitasra keriil a
befogaddba, az épiiletek alatt csurgalékvizelvezetd gerinchaldzat keriil kiépitésre, mely a
mosas soran képzddo csurgalékvizet zart aknaba gyijti;

e avarhat6 kezdés és befejezés: 2027.08. ho - 2028.10. ho

A fejlesztés helyi gazdasagi és foglalkoztatdsi hatdsait tekintve 6-8 f6 munkaerdt igényld
telephely keriil kialakitasra.

5.2. A beépités javaslata

A beépitési vazlat a telek adottsagaihoz igazodik. A neveldépiiletek a telek hossztengelyével
parhuzamos, soros rendszerben, azonos tajolassal, egyenként 105,00 m hosszusagban
helyezkednek el; kozottiik a technoldgiai kiszolgalast biztositd belso lizemi 1t, a silok sora és a
mandverezoterek talalhatok. A telepbejarat és a fertdtlenitd kapu a 015/5 hrsz.-u 6nkorményzati
uthoz csatlakozik, a telepet kerités hatdrolja.

A beépités a telek északi és kozépso részére koncentralodik; a telek déli, a lakott tertilet fel¢ nézd
része — a beszogelléssel egylitt — beépitetlen marad. Ez a beépitési rend 6sszhangban van az
Onkorményzat kérésével: a déli telekhatar mentén jeldlendd kételezd védd zoldfeliilet a beépitési
vazlat szerinti beépitést nem korlatozza.

A beépitési vazlat szerinti tervezett elokert 10,36 m, oldalkert 16,71 m, hatsokert 6,25 m; ezek a
hatalyos Gip-1 épitési ovezetre iranyado 10,00 m, 6,25 m, illetve 6,25 m értékeket meghaladjak,
igy a javasolt Kmii-1 épitési Gvezetben is teljesiilnek.

A tervezett beépités — a Mérnok-Matrix Kft. 398/2024. munkaszamu beépitési vazlata:
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5.3. A zoldfeliiletek kialakitasanak modja

A telephely zoldfeliileti rendszere harom elembdl épiil fel. A telken kiviil a hatalyos terv szerinti,
a telephelyet minden oldalrdl koériilvevé védelmi erddteriilet (Ev) biztositja a t4j- ¢és
latvanyvédelmet, valamint a biliz-, por- és zajterjedés csokkentését; ez a modositas soran
valtozatlan marad.

A telken beliill a beépitési vazlat az épiiletsorok kozott és a telekhatarok mentén Osszefliggd
zoldfeliileti savokat alakit ki, a telek déli harmadat pedig beépitetlen zoldfeliiletként hagyja meg.
A tervezett 20 466,64 m? beépités mellett a be nem épitett teriilet 39 891,89 m?, a telekteriilet
66,09%-a. A Kmii-1 épitési 0vezetben eldirt 40%-os legkisebb zoldfeliilet — 24 143,41 m? — ezen
beliil, a burkolt lizemi feliiletek levonasa utdn is biztosithato; a zoldfeliileti mérleget a tovabbi
tervezes soran kell igazolni.

A zdldfeliileti rendszer harmadik eleme az Onkormanyzat kérésére jeldlendd, a déli telekhatar
mentén 10,0 m szélességben kialakitandd védo zoldsav. A sav teriilete a 189,25 m hosszu déli
telekhatdr mentén 1 872,4 m? azaz 0,19 ha, ami a Kmii-1 épitési ovezetben eldirt legkisebb
zoldfeliilet 7,8%-a. A savot a HESZ 24. §-a szerinti haromszintii zoldfeliiletként — gyep, 150 m2-
enként 40 db cserje és 1 db nagy lombkorondju fa telepitésével — kell kialakitani. A beépitési
vazlat szerinti tervezett beépités pedig nem terjed ra ki, igy kialakitasa bontast nem igényel.

5.4. A kozmiivek felszini és felszin alatti épitményei

A telephely kozmuellatasa a meglévo csatlakozasokrol, telken beliili haldzatfejlesztéssel
biztositando. A beépitési vazlat a nevel6épiiletek mellett a technologiai kiszolgalo 1étesitmények
— a takarmanysilok, a fertétlenitd kapu €s a telepi burkolt feliiletek — helyét is rogziti.

A felszin alatti kozmuliépitmények koziil meghatdrozo a szennyviz és az allattartasbol szarmazo
tragyalé zart, vizzard rendszeri gyljtése és taroldsa, valamint a csapadékviz telken beliili
kezelése. A korabbi allattartdo telep zart tarolorendszere — 1 db 10 000 m*-es ¢és 2 db
5 000 m3-es tarolo, 212 fm nyomdvezetékkel — a telephelyen rendelkezésre all.

A kozmiivek felszini és felszin alatti épitményeinek pontos elhelyezése:

| = Hirkszlés
* Szénhidrogén

Tavhé

—

% villamos energia
Vizellatas

" Vizelvezetés

11. abra:

| kozmiivek
elhelyezkedése
(Forras: E-
Kozmii)
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5.5. Beépitési mutatok

Ebes — Telepitési tanulmanyterv — 015/2 hrsz.

3. tablazat: A 015/2 hrsz.-u telek beépitési mutatoi a meglévaé allapot, a hatalyos és a javasolt szabalyozas, valamint

a beépitesi vazlat szerint

Hatalyos Gip-1

Javasolt Kmii-1

Beépitési vazlat szerint

Gt szerint szerint tervezett
Telektertilet 60 358,53 m? 60 358,53 m? 60 358,53 m?
Beépitett teriilet max. 18 107,56 m? max. 24 143,41 m? 20 466,64 m?
Beépitettség max. 30% max. 40% 33,91%

Be nem épitett teriilet

70%

60%

39 891,89 m? (66,09%)

Ebbdl az eldirt legkisebb

min. 27 161,34 m?

min. 24 143,41 m?

a tovabbi tervezés soran

zoldfeliilet (45%) (40%) igazoland6
Ebbél a ktelezd - 1 872,4 m? 1 872,4 m?

védo6 zoldsav
El6kert min. 10,00 m min. 10,00 m 10,36 m
Oldalkert min. 6,25 m min. 6,25 m 16,71 m
Hatsokert min. 6,25 m min. 6,25 m 6,25 m
) cca4m
Epiiletmagassag max. 12,5 m max. 10,0 m a tovabbi tervezés soran
igazoland6

A tablazat mutatja, hogy a beépitési vazlat szerinti 33,91%-o0s beépitettség a hatalyos Gip-1
épitési Ovezetben megengedett 30%-ot meghaladja, a javasolt Kmii-1 ¢épitési Gvezetben
megengedett 40% alatt marad. A megengedett legnagyobb épiiletmagassag a javasolt vezetben
12,5 m-rél 10,0 m-re csokken; a technoldgia jellemz6 épitményei — terménytarold, keverd, silo,
kémény — a HESZ 35. § (5) bekezdése alapjan etté] fiiggetleniil, technolégiai indokoltsag
mértékéig, legfeljebb 15,0 m magassagig elhelyezhetok. A tervezett neveldépiiletek
épiiletmagassaga cca. 4m, amely a tovabbi tervezés sordn keriil pontos meghatarozasra, azonban
az mar kijelenthetd, hogy a rogzitendd €épitési dvezet épiiletmagassagra vonatkozé szabalyozasi
hatarérték ennek megfeleltethetd.
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Ebes — Telepitési tanulmanyterv — 015/2 hrsz.

6. A telepiilésterv modositasanak tartalma és szabalyozasi koncepcioja

6.1. A modositas sziikségessége

A fejlesztést akadalyozo eldiras a Gip-1 épitési dvezetben megengedett 30%-o0s beépitettség,
amelyet a beépitési vazlat szerinti 20 466,64 m?, azaz 33,91%-os beépités 2 359,08 m?-rel
meghaladja.

Tovabba a Gip-1 épitési 6vezet rendeltetése — a HESZ 32. § (1)—(2) bekezdése szerinti,
kornyezetre jelentds hatast gyakorld ipari épitmények elhelyezése —megfeleltethetd ugyan,
azonban a tervezett baromfitelepnek a HESZ 35. § (1) bekezdésében a Kmii épitési 6vezetnél
eldirt rendeltetés a megfelelobb.

A modositas indokolt, mert a fejlesztés meglévd, beépitésre szant, kozuttal ellatott és korabban
is nagy létszamu allattartasra hasznalt telephelyen beliil valosul meg, és a besorolas a tényleges,
jogszertien kialakult hasznalathoz igazodik. A moddositas sziikséges és elégséges terjedelme
egyetlen ingatlanra, a 6,04 ha teriileti 015/2 hrsz.-u telekre korlatozodik.

A modositas 1) beépitésre szant teriilet kijelolésével nem jar, mert a hatalyos és a javasolt
teriiletfelhasznalasi egység egyarant beépitésre szant teriilet, és a beépitésre szant teriilet
nagysaga nem valtozik.

6.2. A sziikséges minimum elve

A javaslat egyetlen ingatlanra, a 015/2 hrsz.-0, 6,04 ha teriiletti telekre terjed ki, amely a 64,09
ha kiterjedésti tervezési teriilet 9,4%-a. A modositids a telepiilésszerkezeti terven egyetlen
terliletfelhasznalasi egység besorolasat, a szabalyozasi terven egyetlen épitési Ovezet jelét és egy
telken beliili zoldfeliileti kotelezettség jelolését érinti, a HESZ szoveges részében pedig egyetlen
bekezdés kiegészitését igényli. A telekhatarok, a szabalyozasi vonalak, a kozteriileti rendszer, a
telket koriilvevd védelmi erdéteriilet és a tomb tobbi ingatlananak besorolasa valtozatlan marad.
A modositas terjedelme tehat aranyos a fejlesztési céllal, és nem terjed ki indokolatlanul nagyobb
teriiletre vagy tobb elbirasra.

6.3. Telepiilésszerkezeti modositas

A telepiilésszerkezeti terven a 015/2 hrsz.-0 ingatlan hatalyos Gip — ipari gazdasagi teriilet —
teriiletfelhaszndlasa K-Mii — kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi teriilet —
teriiletfelhasznéaldsra modosul.

A valtozassal érintett teriilet nagysaga 6,04 ha. A valtozas szakmai indoka, hogy a telephely
tényleges ¢és tervezett rendeltetése mezdgazdasagi tlizemi teriiletfelhasznalasnak jobban
megfeleltethetd, mint az iparinak; a kiilonleges teriiletfelhasznalas pontosabban fejezi ki a sajatos,
egyedi rendeltetést.

A teriiletfelhasznalasi valtozas a beépitésre szant teriilet nagysagat, valamint a mezdgazdasagi és
az erddtertiletek nagysagat nem érinti.
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Ebes — Telepitési tanulmanyterv — 015/2 hrsz.

6.4. HESZ- és szabalyozasiterv-moédositas, szabalyozasi koncepcio

A szabdlyozasi terven a 015/2 hrsz.-1 ingatlan Gip-1 jelii épitési 6vezeti besorolasa Kmii-1 jelii
épitési Ovezetre modosul. Ezzel egyidejiileg a telek déli telekhatara mentén, 10,0 m szélességben
telken beliili fasitasi kotelezettség jelolendd. Az Ovezethatdr a telekhatarral esik egybe,
telekalakitds nem sziikséges, szabalyozasi vonal nem valtozik. A modositas teriileti hatdlya a
015/2 hrsz.-1 ingatlan.

A szabalyozasi koncepcio két elembdl all. Az els6 a fejlesztés rendeltetéséhez igazodod épitési
Ovezeti besorolds megteremtése, amely egyben a 40%-o0s beépithetdséget is biztositja. A masodik
a lakoteriilet feldli, déli oldal védelme telken beliili fasitasi kotelezettséggel, a meglévo, telken
kiviili védelmi erdéteriilet kiegészitéseként.

A HESZ 1. mellékletének ovezeti tablazata a Kmii-1 jelii épitési ovezetet mar tartalmazza, ezért
a beépitési paraméterek tekintetében rendeletmodositas nem sziikséges; a javasolt paraméterek a
hatalyos tablazat szerinti értékek: szabadonallo beépités, legkisebb kialakithaté telekteriilet 1 500
m?, legnagyobb beépitettség 40%, legkisebb zoldfelillet 40%, megengedett legnagyobb
épiiletmagassag 10,0 m.

A HESZ széveges részét egyetlen ponton indokolt kiegésziteni. A 35. § (4) bekezdése a Kmii
epitési Ovezetben a beépités feltételeként teljes kozmiivesitettséget ir eld, ami a kiiltertileti,
koziizemi szennyvizcsatornaval el nem latott telephelyen nem teljesithetd. Erre — a Gip épitési
ovezet 32. § (3) bekezdésében alkalmazott megoldast alapul véve — a kovetkezd kiegészitési
javaslat tehet6:

., 35. § (4) Az épitési ovezetben a beépites feltétele a teljes kozmiivesitettség, kivéve a
kiilteriileten talalhato Kmii-1 épitési 6vezet teriiletén, ahol a koziizemi szolgaltatds
kiépitéséig megengedett a részleges kozmiivesitettség azzal, hogy a keletkezo

’

szennyviz és tragya kizarolag zart, szigetelt rendszerben gytijtheto és kezelheto.’

HESZ 1. melléklete (nem valtozik):

Epitési ovezetek eloirasai

A | B | [ D E F
1 Az épitési telek
2 oOvezeti jele beépitési modja* legnagyobb beépitettsége| kialakithato legkisebb [legkisebb zdldfeliilete (%)|Megengedett legnagyobb
(%) teriilete (m2) épliletmagassaga (m)

29 Ipari gazdasagi teriilet (Gip)
30 Gip-1 I Sz | 30 l 2500 | 45 | 12,5
45 Kilonleges mezogazdasagi lizemi teriilet (Kmii)
46 Kmii-1 | Sz | 40 | 1500 | 40 I 10,0
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Ebes — Telepitési tanulmanyterv — 015/2 hrsz.

7. A kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontése

A tervmodositas beépitésre szant teriileten, egyetlen, mar beépitett és kordbban nagy 1étszamu
allattartasra hasznalt ingatlanon valosul meg, 0 beépitésre szant teriilet kijeldlésével nem jar, és
a beépitésre szant teriilet nagysagat nem noveli. A moddositds a telephely koriili védelmi
erddtertliletet nem érinti, a telken belill pedig tobblet-zoldfeliileti kotelezettséget vezet be. A
tervezett tevékenység ugyanakkor bilizhatassal jard, nagy Ilétszdmu Aallattartds, amelynek
levegdtisztasag-védelmi hatésteriilete a telekhatdron tulterjed. A kornyezeti vizsgalat
sziikségességérdl az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet szerinti eljarasban — a kdrnyezet védelméért felelds szervek véleményének
kikérésével — az Onkormanyzat dont; a dontés meghozataldhoz a jelen tanulméanyterv 2.4. és 4.
fejezetében szerepld megallapitasok szolgélnak alapul.

8. Osszefoglalas és tervezéi javaslat

A 015/2 hrsz.-u ingatlanon kordbban hosszi ideig miikddd, nagy létszamu sertéstartasra
engedélyezett majorkozpontban a Célmegvaldsitd baromfitelep 1étesitését tervezi. A fejlesztés a
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok alapjan nem valdsithatdé meg: a Gip-1 épitési dvezet
rendeltetése nem a legmegfeleldbb a mezdgazdasagi lizemi hasznalatnak, a 30%-os beépitettségi
korlatot pedig a beépitési vazlat szerinti 33,91%-o0s beépités meghaladja.

A sziikséges tervmodositas 1ényege a 6,04 ha teriiletli ingatlan teriiletfelhasznaldsanak Gip-rol
K-Mii-re, épitési 6vezeti besorolasdnak Gip-1-rél Kmii-1-re torténd modositasa — amely egyben
a 40%-os beépithetdséget is biztositja —, valamint a telek déli telekhatara mentén 10,0 m széles,
telken beliili fasitasi kotelezettség jelolése, valamint a HESZ 35. § (4) kézmiivekre vonatkozo
részének kiegészitése. A mddositas 1) beépitésre szant teriilet kijeldlésével nem jar.

A fejlesztés és a kornyezet Osszeegyeztethetdségének o feltételei: a telephely és a lakott teriilet
kozotti, jelenleg 900 m-t meghalado tavolsag megdrzése; a telket koriilvevd védelmi erdétertilet
fenntartdsa; a déli telekhatar menti védo zo6ldsav haromszintli ndvényallomannyal torténd
tényleges kialakitasa; a tragya €s a szennyviz zart, szigetelt rendszeri kezelése; valamint a
csapadekviz telken beliili kezelése a belvizjarta teriilet Gvezeti érintettségére tekintettel.

A tovabbi tervezés soran betartand6 1ényeges szakmai kovetelmény a Kmii épitési dvezetre eldirt
kozmiivesitettségi feltétel kiilteriileti telephelyre alkalmazhat6 forméjanak rendezése.

A Tervez6 allaspontja szerint a kezdeményezés telepiiléstervezési szempontbol tdmogathato. A
modositds meglévd telephelyen, beépitésre szant teriileten belill, a tényleges hasznalathoz
igazodd besorolds megteremtésével biztositja a fejlesztés feltételeit, a sziikséges minimumra
korlatozodik, és a lakoteriilet védelmét a hatalyos védelmi erddteriilet fenntartdsa mellett 0j,
telken beliili zoldfeliileti kotelezettséggel is erdsiti.
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